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Von:

Gesendet: Freitag, 17. Januar 2020 10:05

An: Infopostfach Posteingang

Betreff: Bebauungsplan "Seeland" Oberreichenbach

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus Sicht des Bund Naturschutz bestehen gegen den Bebauungsplan ,Seeland” in Oberreichenbach keine Einwénde.

Wir begriiBen, daB zur Schaffung neuen Wohnraumes nicht mehr benétigte Gewerbeflidchen im Ortsinneren
umgenutzt werden und keine neuen Fldachen in Anspruch genommen werden.

Wir erlauben uns, auf eine kleinere Unstimmigkeiten hinzuweisen:
Seite 12, 4. Absatz von unten: Der Begriff ,,Photovoltaikanlage” scheint hier versehentlich hineingerutscht zu sein.

Mit freundlichen GriRen

Bund Naturschutz Herzogenaurach
Tel: 09132/2312
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Gemeinde Aurachtal

Gemeinde Aurachtal * Lange Stralle 2 + 91086 Aurachtal Sachbearbeiter/in: _
Zimmer: 13
TB Markert _ . Telefon: 09132 /775 -17

Sta : hi & Telefax: 09132/ 775 - 19

z. H : 5Kl E-Mail:
Pillenreuther Str. 34 . Unsef Zeichen: 14 A 6102
90459 Niirnberg Ihre Zeichen:

Original
an
ZUr Kenntnis .

Aurachtal, 15.01.2020

Bebauungsplan ,,Seeland“, Gemeinde Oberreichenbach
Hier: Stellungnahme der Gemeinde Aurachtal im Zuge der Beteiligung der Beh6rden und
sonstigen Trager offentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Beyrich,

von der o.g. Aufstellung des Bebauungsplanes wurde Kenntnis genommen. Hierzu nimmt die
Gemeinde wie folgt Stellung:

Es bestehen fiir die Abwasserbeseitigung der Gemeinde Oberreichenbach gemeinsame Bauwerke
mit der Gemeinde Aurachtal. Es sollte sichergestellt werden, dass durch den Bau weiterer Hauser
im Bereich des Plangebietes ,Seeland” die Abwasserbeseitigung nicht beeintrachtigt wird und
weiterhin erfolgen kann.

Zwischen der Gemeinde Oberreichenbach und Aurachtal wurde eine Zweckvereinbarung Uber die
Durchleitung des Schmutzwassers der Gemeinde Oberreichenbach durch das Gebiet der Gemeinde
Aurachtal und Anschluss der Kanalleitung an den Hauptsammler der Gemeinde Aurachtal bei
Schacht T14 geschlossen. Fraglich ist somit auch, ob die o. g. Planungen Konsequenzen fiir die
gemeinsame Zweckvereinbarung nach sich ziehen.

AbschlieRend wird darauf hingewiesen, dass die Zweckvereinbarung neugefasst werden soll.

Mit freundlichen GriRen
i. A

Offnungszeiten Gemeinde Aurachtal Bankverbindungen

No., Mi. — Fr. 08.00 —12.00 Uhr Lange Strafle 2 + 91086 Aurachtal Raiffeisenbank Miinchaurach eG

Di. 07.00 ~ 12.00 Uhr Telefon: 09132/775-0 IBAN: DE58 7606 95590009 4067 00
Telefax: 09132/776 -19 BIC: GENODEF1NEA

Zusatzlich E-Mail: gemeinde@aurachtal.de

Di. 14.00 - 16.00 Uhr Internet: www.aurachtal.de Kreissparkasse Hochstadt/Aisch

Do. 14.00 — 18.30 Uhr IBAN: DES3 7635 1560 0430 2808 00
Mitgliedsgemeinde der Verwaltungsgemeinschaft Aurachtal BIC: BYLADEM1THOS




Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

Firth
mit Landwirtschaftsschule

Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Fiirth
ahnstrale 7, 90763 Firth

- Telefon
Pillenreuther Str. 34 - 0911 99715-221

90459 Nirnberg 0911 997@2‘%

E-Mail
fu.bayern.de
Bitte bei Antwort angeben

lhr Zeichen, Ihre Nachricht vom Geschiéftszeichen Furth
02-12-2019 4612-28-1 16.01.2020

Gemeinde Oberreichenbach
Bebauungsplan ,,Seeland“ mit integriertem Griinordnungsplan

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Amt fir Ernédhrung, Landwirtschaft und Forsten Firth nimmt zu oben aufgefiihrten
Planungen wie folgt Stellung:

Bereich Landwirtschaft
Ansprechpartner:-hnstraﬁe 7, 90763 Furth (Tel.: 0911 99715-221)

Aufgrund des hohen Entsieglungsgrades der Planungen hinzu mehr Griin, wére es
sinnvoll, die dkologisch héherwertigen Flachen nach der bayerischen Kompensations-
verordnung zu bewerten und in ein Okokonto aufzunehmen. Somit kénnte in Zukunft
fir andere MafRnahmen darauf zuriickgegriffen werden. Dies wiirde den Flachenver-
brauch fiir landwirtschaftliche Nutzflache minimieren.

Bereich Forsten
Ansprechpartner: RI _Universitétsstr. 38, 91054 Erlangen (Tel.: 09131/8849-23)

Waldflachen i.S.d. § 2 Bundeswaldgesetz (BWaldG) i.V.m. Art. 2 Bayerisches Wald-
gesetz (BayWaldG) sind durch die o. g. Planung nicht betroffen.

Aus forstlicher Sicht bestehen daher gegen die aktuelle Planung keine Einwendungen.

Um Abdruck des Abwéagungsergebnis unter Angabe des Aktenzelchens an Qoststel-
le@aelf-fu.bayern.de wird gebeten. o

Mit freundlichen Grﬁﬂen

Seite 1 von 2

Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Fofsten Telefon 0911 99715-0 Offnungszeiten
Firth Telefax 0911 99715-600 Mo. - Fr. 8:00 - 12:00 Uhr
Jahnstrale 7 E-Mail poststelle@aelf-fu.bayern.de und nach Vereinbarung

90763 Flrth Internet www.aelf-fu.bayern.de




Von: .

Gesendet: :

An; o : : : Infopostfach Posteingang;
- Betreff: . _ Stellungnahme zu Seeland Bebauungsplan
. —=} s ) . B o . Koplean

Welterbea 5

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB) ‘

2| Tearm: ’L

TOriginal ar ‘ o |
Zur Kennint Lo e

' 'Oberreichen’bach‘

o Aufstelluhg des Bebauungspl‘ans.,,Seelénd“v
' Hier:.Fritheitige Bet'eili’gu‘ng Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Darhe_n und Herren,

nach Prufung der Unterlagen und Riicksprache mit unserem zustandigen IHK-Gremlum dirfen wir Ihnen -
mitteilen, dass seitens der IHK Nirnberg fur Mittelfranken.in ihrer Rolle als Vertreterin der '
gesamtwirtschaftlichen Interessen grundsatzlich keine Einwidnde gegen die o0.g. Planung bestehen.

: 'Die Planung dient der Nachve‘rdichtung von innerﬁrtlichen teilweise brachliegenden 'und baufélligen gewerblich -
genutzten Flachen. Die Nachverdichtung kommt den Zielen des ,sparsamen Umgangs mit der Fliche* und
»innen-vor AuRenentwicklung* entgegen Belde Ziele werden von uns im Rahmen unserer Posmonen zum
Thema Fléche unterstitzt. : '

Durch die Pl‘ahung wird zudem Wohnraum geschaffen, wodurch Fachkréfte mit ihren Familién in der Region v
gehalten werden kénnen. Neben der Sicherung von Gewerbeflachen ist auch die Schaffung von bezahlbarem =
Wohnraum in den Posmonen der IHK verankert. : o

- Wir danken Ihnen fur die Betelhgung am Verfahren und stehen gerne fur. wwtschaftsrelevante Gesprache in-
diesem Zusammenhang zur Verflgung.

- Freundiiche GriiRe

ik nurnery i viielfranken
Uimenstrale 52

90443 Niirberg

Tel: 0911-1335-1406

S



LANDRATSAMT

ERLANGEN-HOCHSTADT
DIENSTSTELLE HOCHSTADT A. D. AISCH

/

Landratsamt Erlangen-Hochstadt | Postfach 12 40 | 91312 Hochstadt Bauamt ll
Schiofberg 10, 91315 Hochstadt a. d. Aisch
Offentliche Verkehrsmittel:

B | MARKERT Haltestellen Schillerplatz, Aischwiese
B"g't Heid Ansprechpartnerfin:
Pillenreuther Sh;(obc‘:'é"an Ko am Am besten erreichbar: zu den allgemeinen Offnungszeiten
00459 N[]rnberu siterbearbeitet zur_Kenntnis Zimmer: 10
‘ Eingraangen g Telefon: 09193 20-2128
‘ tg Telefax: 09193 20-492128

16. JAN. 2020 evait |||

iy Zeichen: 62.2/6102/114
g TeamBng Markert Un:%er eichen: 62.2/6
Original an ~ [Original an Hochstadt, 14.01.2020

zur Kenntnis : Weiterbearb,

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Bebauungsplan ,Seeland“ (Variante 1 und 2) der Gemeinde Aurachtal im
beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB,; friihzeitige Beteiligung gem. § 4 Abs.
1 BauGB

Anlagen:
Stellungnahme des Fachbereiches Immissionsschutz

Planunterlagen i.R.

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Landratsamt Erlangen-Hdchstadt nimmt zu den vorgelegten Bebauungsplénen wie
folgt Stellung:

. Formelle Anforderungen

Vorangestellt wird, dass im Rahmen des Erforderlichkeitsgebotes gem. § 1 Abs. 3
BauGB eine Abstimmung bzw. Abwagung mit den Interessen des jetzigen
Eigentimers erfolgen sollte. Auf allen Grundstlicken wird nach dem Kenntnisstand
des Landratsamtes aktuell eine bestandskraftige gewerbliche Nutzung ausgeuibt.

Aus Grinden der Klarheit wird gebeten, in der Legende bei der Anzahl der
Vollgeschosse und der Wandhéhe anzugeben, dass es sich hier um ein Beispiel
handelt. Zudem ist ein Verweis auf die Festsetzung durch Text aufzunehmen.

Fir die 6ffentliche Griinflache ist noch eine Zweckbestimmung anzugeben.

Allgemeine Offnungszeiten Landr Erl RHécl Bankverbindungen

Mo - Fr 08:00 - 12:00 Uhr NagelsbachstraRe 1791052 Erlangen Stadt- und Kreissparkasse ',:.:.:.':.
zusétzl. Do 14:00 — 18:00 Uhr Vermittilung 09131 803-1000 Erlangen Hdchstadt Herzogenaurach oo R
und nach Terminvereinbarung Telefax 09131 803-491000 IBAN DES38 7635 0000 0000 0182 29 S—rtf
Fiihrerschein- und Kfz-Zulassungsstelle | Dienststelle Hochstadt a. d. Aisch BIC BYLADEM1ERH Zewnateaon FAMILIEN
Mo - Fr 07:30 - 12:00 Uhr SchioRberg 10, 91315 Hichstadt a. d. Aisch VR-Bank Erlangen-Hochstadt-Herzogenaurach eG BUNDNIS-ERH
zusétzl. Di 14:00 — 16:00 Uhr Vermittiung 09193 20-1001 IBAN DE86 7636 0033 0000 0001 75

zusétzl. Do 14:00 — 17:30 Uhr Telefax 09193 20-491001 BIC GENODEF1ER1 /

Auslinderwesen, Staatsangehorigkeit E-Mail poststelle@erlangen-hoechstadt.de Gléubiger-iD DE90Z7700000040253 metropolregion niirnberg
Mo, Di, Mi, Fr 07:30 — 12:00 Uhr Internet www.erlangen-hoechstadt.de KOMMIN. STAUREN. BLEVBEN.
Do 14:00 — 17:30 Uhr



V.

In der Legende ist noch eine Definition fiir die Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(Planzeichen 15.14 der PlanzV aufzunehmen.as in der Planzeichnung verwendete

Hinsichtlich der Angaben zum Denkmalschutz in den Hinweisen wird um Angabe des
Bayerischen Denkmalschutzes gebeten.

Die Angaben unter A.5.1.3 zum Flachennutzungsplan sind noch zu erganzen.
Des Weiteren sind belange nach § 1 Abs. 6 Nummer 7 BauGB zu ermitteln, inhaltlich

zu priifen und gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen (§ 1 Absatz 7
BauGB).

Immissionsschutz

Die Stellungnahme des Fachbereiches Immissionsschutz ist als Anlage beigefugt.

Umweltamt

Zu den beiden B-Plan-Varianten ist festzustellen, dass die Ausfuhrungen zur
Niederschlagswasserbeseitigung meines Erachtens. die Problematik nicht
abschlielend klaren. Wenn die Gemeinde keinen Regenwasserkanal anbietet und
die Einleitung in den Schmutzwasserkanal verbietet, muss sie durch ein
Bodengutachten auch belegen, dass der Boden tatsachlich versickerungsfahig ist.
Nur der aligemeine Hinweis auf das Versickern gen(gt nicht.

Unter Nr. 6.5.1. der Begrindung erfolgen Ausfiihrungen zu Auffillungen und zum
Einsatz von  Recyclingbaustoffen und  Verweise auf die ,Untere
Abfallwirtschaftsbehérde®. Diese Ausfihrungen sind Uberflissig, weil die Themen
ausdriicklich gesetzlich geregelt sind bzw. ausflhrliche und ausreichende
Ausfiihrungsvorschriften (Leitfaden Bauschuttrecycling, LAGA M 20 fir Aushub)
bestehen, mit denen sich im Zweifel die Abfallrechtsbehdrde auch befasst. Dabei
sollte man es belassen.

Wenn die Gemeinde aber von dieéer allgemeinen Rechtslage abweichen und noch
scharfere Vorgaben machen will, kann sie dazu nicht auf die Abfallrechtsbehorde
verweisen.

Die Notwendigkeit einer Altlastenerkundung hat die Gemeinde richtig erkannt.

Verkehrssicherheit

der geplante auf die HauptstraRe (ERH 15) fithrende Geh- und Radweg endet an der
Planungsgrenze. Es sollte in die Planungen mit einbezogen werden, wie die
Fulganger und Radfahrer weiter geflihrt werden und ob ggf. eine Querungshilfe
erforderlich wird. Im Ubrigen bestehen keine Bedenken gegen die o. g. Planung.



V. Tiefbau

seitens des Sachgebietes Tiefbau stimmen wir der vorgelegten Anderung bzw.
Aufstellung des Bebauungsplanes zu, wenn die folgenden Auflagen berlcksichtigt
werden: '

1) AuRerhalb des ErschlieBungsbereiches der Ortsdurchfahrt gelten gemafd Art. 23
Abs. 1 BayStrWG fiir bauliche Anlagen an Kreisstra3en bis 15,0 m Abstand vom
auReren Rand der Fahrbahndecke ein Bauverbot und 30,0 m vom aulleren Rand
der Fahrbahndecke eine Baubeschrankung. Die entsprechenden Anbauverbots-
und Baubeschrankungszonen sind im Bebauungsplan zeichnerisch und textlich
darzustellen. :

2) Eine Ausnahmebefreiung von der Anbauverbotszone kann ausschlielich fir die
Errichtung von Larmschutzanlagen und deren Bepflanzung erteilt werden. Ein
Bauantrag fiir die LArmschutzanlagen ist einzureichen.

3) Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gemaf Art. 23 BayStrWG innerhalb
der Anbauverbotszone unzulassig. Aufderhalb der Anbauverbotszone sind sie so
anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht beeintrachtigt wird (§
1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB) und sie miissen am Ort der Leistung stehen.

4) Unmittelbare Zugange oder Zufahrten von den Grundstiicken zur Kreisstrafe ERH
15 (Hauptstraf3e) sind nicht zulassig.
-2-
5) Die Anbindung des Bauleitplangebietes Uber einen Geh- und Radweg an die
Kreisstrafe ERH 15 endet an der Grundstlicksgrenze und ist durch einen Graben
von der KreisstralBe getrennt. Es gibt auf dieser Seite keinen Gehweg. Die
Anbindung des Geh- und Radweges ist noch mit dem Sachgebiet Tiefbau
abzustimmen. Es ist zu prifen, ob evtl. eine Querungshilfe erforderlich ist. Der
Bereich der betroffenen Kreisstralle ist mit den StraBenrdndern in den
Bebauungsplan zu integrieren.

6) Der Strallenbaulasttrager der Kreisstrale tragt keinerlei Kosten, die im
Zusammenhang mit der ErschlieBung des Baugebietes und eventuell
notwendigen baulichen Anderungen stehen.

7) Das Sichtfeld auf den StraBenverkehr an der Einmiindung der westlichen
Zufahrt zum neuen Baugebiet in die KreisstraBe ERH 15 (HauptstraBle) ist
gemaB RASt mit der Seitenldnge | = 70 m in Achse der Ubergeordneten StralRe
und einem 3 m-Abstand vom Fahrbahnrand in der untergeordneten
Strale/Zufahrt] freizuhalten.

Diese Sichtflache ist von Anpflanzungen aller Art, Zdunen, Stapeln, parkenden
Fahrzeugen und sonstigen Gegenstanden freizuhalten, die eine gréRere Héhe als
0,80 m Uber der Fahrbahn erreichen. Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs-
und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder
hingestellt werden, die diese Hohe Uberschreiten. Dies gilt auch fiir die Dauer der
Bauzeit.
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Dies gilt auch fiir die geplante Geh- und Radweganbindung an die Kreisstrale.
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freizuhaltendes
Sichtfeld

[Systemskizze, Abmessungen in [m]_)

Die Sichtdreiecke sind in dem Bauleitplan planerisch und textlich festzuhalten.
‘ 3.

8) Wasser und Abwasser durfen dem StraRenkdrper der Kreisstrae nicht zugeleitet

werden. Die Wirksamkeit der Strallenentwasserung darf nicht beeintrachtigt

werden.

Das Oberflaichenwasser des geplanten Geh- und Radweges muss durch

entsprechende Strallenablaufe bzw. Entwasserungsrinnen im

Einmundungsbereich zuverlassig gefasst und abgeleitet werden.

9) Anderungen an der Entwisserungseinrichtung der Kreisstrae diirfen nur im
Einvernehmen mit der Strallenbauverwaltung erfolgen.

Wir bitten um Ubersendung des Gemeinderatsbeschlusses, wenn unsere
Stellungnahme behandelt wurde.

Weiterhin bitten wir um Ubersendung des rechtsgliltigen Bauleitplanes (einschlieRlich
Satzung). '

Kommunale Abfallwirtschaft

Grundséatzliche Anforderung an die Gestaltung von Strallen zur Sicherstellung der
Abfallentsorgung:

Fir die sichere und gefahrlose Abfallentsorgung moéchten wir auf die
Berufsgenossenschaft Vorschrift BGV C27 ,Mullbeseitigung” § 16 hinweisen.

Gemal BGV C27 § 16 ,Miilbeseitigung” ist dem Fahrpersonal ein Riickwartsfahren
ohne Einweiser untersagt. Da Sammelfahrzeuge im Landkreis Erlangen-Hochstadt
mit Seitenladetechnik in Einmannbesatzung entsorgen, ist diese Vorschrift vom
Fahrpersonal einzuhalten. Daher ist am Ende von StichstraRen eine geeignete
Wendeanlage in Form eines Wendekreises, einer Wendeschleife bzw. eines
Wendehammers vorzusehen. In einem Wendehammer muss das Wenden mit einem
hoéchstens zweimaligem ZuriickstoRen mdoglich sein (gilt nicht als Riickwartsfahren).



Die Entsorgungsfahrzeuge haben eine maximale Breite von 2,55 m (§ 32 Abs. 1 Nr.
1 StVZO). Fir ein gefahrioses Vorbeifahren an seitlichen Hindernissen und Leeren
der Behaltnisse wird zusatzlicher Freiraum benétigt. Es muss eine
Mindestdurchfahrtsbreite von 3,05 m eingehalten werden. Die Lange der Fahrzeuge
betragt ca. 10 m.

Stellungnahme zum vorliegenden Plan:

Variante 1:

Fir die geplanten Grundsticke, besteht kein Wendehammer fir 3-achsige
Mullfahrzeuge. Die Grundstlicke kénnen nicht direkt vom Mdulifahrzeug angefahren
werden.

Demzufolge ist das Leeren der Milllgefale in den geplanten Straften nicht moglich.
Die Mullgefafle miissen am Abholtag in die Stralle ,Finkenweg® gebracht werden.
Variante 2:

Der im Plan eingezeichnete Wendehammer ist zu klein fur Mullfahrzeuge.

Ein Wenden in der StralRe ist nicht mdglich.

Die Miligefdfe miissen am Abholtag in die StraRe ,Finkenweg“ gebracht werden.

Um Kenntnisnahme und Beachtung wird gebeten.

Mit freundlichen GrifRen



Datum: 13.01.2020 Aktenzeichen: 40 172

Beteiligung der Triger éffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4, Abs. 1 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:
Mit der Beteiligung wird Ihnen als Tréger 6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen Ihrer Zustindigkeit zu

einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir ein
sachgerechtes und optimales Planergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben,

damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwigung obliegt der Gemeinde.
Kopie an !Kopie a~
Welterbearbsitet _2Ur Kenninje
Gemeinde: Ein BHEOAN i F?
Oberreichenbach 16. JAN. 2020 i
D Fléchennutzungsplan D mit Landschaftsplan § TeamE larkert
X] Bebauungsplan Seeland; Variante 1 & 2 Stand 16.09.201 oG an SrgaTa
enntiils ftarbes
fiir das Gebiet S L WYeite bR,

D mit Griinordnung
dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs D ja I:l nein

D Satzung iiber den Vorhabens- und Erschlieffungsplan

D Sonstige Satzung

Frist fiir die Stellungnahme 13.01.2020 (§ 4 BauGB)

D Frist: 1 Monat (§ 2, Abs. 4 BauGB-MaflnahmenG)

2. Tréger 6ffentlicher Belange

2.1
2.2

2.3

24

Name / Stelle des Trigers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. Nr.)

Landratsamt Erlangen-Hochstadt, Sachgebiet 40 - Immissionsschutz,
Schlofiberg 10, 91315 Hochstadt a.d.Aisch, Tel.: 09193/20-5

D Keine AuBerung

D Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1, Abs. 4 BauGB ausldsen

I___l Beabsichtigte eigene Planungen und Mafinahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstands

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der
Abwigung nicht {iberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

Einwendungen

Aufgrund der Nidhe des Planungsgebietes zur Kreisstrale ERH 15 sind
Schallschutzmafinahmen gegen Verkehrsldrm zu ergreifen.

Rechtsgrundlagen

§§ 3 wund 50 BImSchG; 16. Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslirmschutzverordnung - 16. BImSchV) in




2.5

Verbindung mit der Richtlinie fiir den Larmschutz an Straflen - Ausgabe 1990 - RLS-90
vom Bundesminister fiir Verkehr (Bezugsquelle: Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und
Verkehrswesen); mit der Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums des
Innern vom 03.08.1988 zur Beachtung in der Bauleitplanung eingefithrte DIN 18005
.Schallschutz im Stidtebau Berechnungsverfahren®, Teil 1, Ausgabe Mai 1987, ersetzt
durch DIN 18005-1 vom Juli 2002, mit zugehdrigem Beiblatt 1 ,,Schalltechnische
Orientierungswerte fiir die stidtebauliche Planung®.

Maoglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Eine iberschligige Verkehrslarmberechnung nach RLS 90 des Fachbereichs
Immissionsschutz hat ergeben, dass an den direkt an der Kreisstrale ERH 15
angrenzenden Wohngebauden Lirmwerte erreicht werden, die die nach DIN 18005
geltenden Orientierungswerte deutlich {iberschreiten. Die abwégungsrelevanten
Grenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV; 59 dB(A)/49 dB(A))
werden derzeit knapp eingehalten. Allerdings wurden fiir die iiberschligige
Berechnung die Zahlen aus der Verkehrsmengenkarte 2015 verwendet. Eine
prozentuale jihrliche Steigerung der Verkehrsmenge wurde nicht zum Ansatz
gebracht. Somit kann eine Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der
16 BImSchV nicht génzlich ausgeschlossen werden.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht sind daher Schallschutzmafnahmen an
Gebauden, die sich in nidchster Ndhe zur Kreisstrale ERH 15 befinden, erforderlich.
Die zu ergreifenden Schallschutzmafinahmen miissen dann selbstverstdndlich im
Bebauungsplan festgesetzt werden.

Dabei muss beachtet werden, dass gemél géngiger Rechtsprechung primér aktive
Schallschutzmafinahmen, wie eine l&rmorientierte Grundrissplanung oder die
Anordnung von Gebduden oder Bauzeilen, durchzufithren sind. Aus
immissionsschutzfachlicher Sicht wére die Gebdudeanordnung der Planungsvariante
2 daher geschickter.

Erst wenn die Instrumente der architektonischen Selbsthilfe mit planerisch-finanziell
vertretbarem Aufwand nicht mehr durchfithrbar sind, kann bei Verkehrsldrm auf
passive SchallschutzmaBinahmen zuriickgegriffen werden. Ein alleiniger Bezug auf
die Innenraumwerte, wie sie der passive Schallschutz gewéhrleisten soll, ist demnach
nicht zuldssig.

Von Seiten des Immissionsschutzes wird empfohlen die weitere Planung durch einen
Schallschutzgutachter weiter begleiten zu lassen. Dieser kann dann auch den genauen
Immissionsbeitrag ermitteln und passgenaue SchallschutzmaBinahmen vorschlagen.

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert
nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Weiter wird empfohlen im Bebauungsplan darauf hinzuweisen, dass geméal
Technischer Anleitung zum Schutz gegen Lirm vom 26. August 1998 (TA Lirm)
bei einem Betrieb von haustechnischen Anlagen (z.B. Klimagerite,
Abluftfihrungen, Warmepumpen) in der Summe folgende Immissionsrichtwerte
fiir Larm an betroffenen fremden Wohnrdumen gelten:

- Immissionsort im allgemeinen Wohngebiet: tags (06.00-22.00) :55 dB(A),
nachts (22.00-06.00): 40 dB(A),




Um die Einhaltung der oben angefiihrten Immissionsrichtwerte zu erleichtern,
konnen folgende erginzende Hinweise zur baulichen Gestaltung von
haustechnischen Anlagen in die ,textlichen Hinweise* aufgenommen werden:

- Bei der Anschaffung haustechnischer Aggregate wird empfohlen Geridte
anzuschaffen, die dem Stand der Léarmschutztechnik entsprechen (z.B.
Wirmepumpen-Splitgerdte, Aggregate mit Vollkapselung, Minimierung von
Drehzahlen bzw. Stromungsgeschwindigkeiten).

- Die Aufstellung von Wirmepumpen, Klimagerite, Kiihlaggregate oder Zu-
bzw. Abluftfiihrungen direkt an, oder wunterhalb von Fenstern
gerduschsensibler Rdume (z.B. Schlafzimmer) soll vermieden werden.

- Eine Errichtung gerduschemittierender Aggregate in Nischen, Mauerecken
oder zwischen zwei Winden bewirkt eine Schallpegelerth6hung aufgrund von
Schallreflektion und sollte daher ebenfalls vermieden werden.

- Grundsitzlich soll bei der Errichtung der Gerite und der damit verbundenen
Rohrleitungen auf eine korperschallisolierte Aufstellung bzw. Befestigung
geachtet werden.

- Soweit erforderlich sollen bei Blechen und sonstigen Bauteilen Mafnahmen
zur Entdréhnung durchgefiihrt werden (z.B. Entkoppeln der Luftkanalbleche
und Verkleidungselemente, Minimieren von Vibrationen).

- Die Abstéinde zu Nachbarhdusern sollen so gew#hlt werden, dass die fiir das
Gebiet giiltigen Immissionsrichtwerte dort um mindestens 6 dB(A)
unterschritten werden (fir Luftwdrmepumpen vgl. Abstandstabelle geméif
Ziffer 14.1.2 im Leitfaden ,, Tieffrequente Gerdusche bei Biogasanlagen und
Luftwirmepumpen — Ein Leitfaden (Auszug Teil III)* [Bayerisches
Landesamt fiir Umwelt]).

- Soweit die erforderlichen Abstinde nicht eingehalten werden kénnen, sollen
weitere Schallschutzmalnahmen ergriffen werden (z.B. Abschirmung, Einbau
von Schallddmpfern, Luftkanalumlenkungen, Gerétetausch).

Die o.a. baulichen Gestaltungshinweise beruhen auf den Erkenntnissen aus dem
Leitfaden der Bund/Léander-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz,“ Leitfaden
fir die Verbesserung des Schutzes gegen Lidrm bei stationdren Geréten
(Klimagerdte, Kiihlgerdte, Liiftungsgerite, Luft-Wéarme-Pumpen und Mini-
Blockheizkraftwerke)* und dem vom Bayerischen Landesamt fiir Umwelt 2011
verdffentlichten Leitfaden , Tieffrequente Gerdiusche bei Biogasanlagen und
Luftwiarmepumpen — Ein Leitfaden (Auszug Teil IITI)*.

Ort, Datum Unterschrift, Dienstbezeichnung

gespeichert unter: F:\Abteilungd\Umweltamt\user\IMMI\BPL\Bebauungspline\Oberreichenbach\Seeland\Seeland Variante 1&2 ifSn
13.01.2020




LifLLE£DLTD Lo JL U3LL£310300

e VYL w2 ER T AT - Twa=l ==

REGIONSBEAUFTRAGTER

fiir die Region Niirnberg (7)
bei der Regierung von Mittelfranken

Regierung von Mitielftanken « Pogtfach € 06 + 91511 Anshach

Planungsverband
Region Nlrnberg
Hauptmarkt 16

90403 Nirnberg

Iht Zgichen Unger Zalchen (Bitte bei Antwatt angeben)  E-Mail: chriztof lishel@reg-mir.bayam.de
{hre Nachricht vam Ihre: Ansprachpartnerin/lhr Ansprechpartner
Telefon 7 Fax Erraichbarkeit Daturn

PVRN-323. 24/RB7 832001 ERH 0981 53-
09.12,2019 ] 1514 /98 1514 Zi. Nr. 441 17.12.2019

Bebauungsplan ,,Seeland™ mit integrlertem Griinordnungsplan

dar Gemeinde Landkres
Oberreichenbach Erlangen-Hochstadt
Anlagen;

Alle Unterlagen i. R,

Es wurde festgestellt, dass das o. g. Vorhaben der Gemeinde Oberreichenbach

X|  als Planungsvorhaben nicht Gberértlich bedeutsam ist.

< Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Planunterlagen durch deutlich konkretere Aussagen zum
Wohnbaulandbedarf, der sich an der prognostizierten Bevélkerungsentwicklung des Statistischen Lan-

desamtes orientiert, und zu verflgbaren Flichenpotenzialen in den bereits im Fléichennutzungsplan
dargesteliten Wohnbauflachen (z.B. Baulandreserven, Bauliicken) zu ergénzen.

Eine Behandlung im Planungsausschuss ist nicht erforderlich.

i .Vl-

Briefanschrift Dianatgebitude Weitore Dienatgebiiude  Telefon 0981 53-8 Offentliche Verkahrsmittal
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Weitere Gebgudeteils Turnitzstrale 28 E-Mail  poststella@reg-mir.bayarn, de pder Bahnhof der Stadt- und

Frachtansehrift F Fligelbau Montgelasplatz 1 Internet Repionaliinien

Promenade 27, 91622 Ansbach Th Thormerhaus hitp:/fwww.regiarung.mittelfranken.bayerm. de
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Weiterbearbane. Pzur Kenniis
TB/MARKERT - Stadtplaner - Sin e >
Landschaftsarchitekten ' -~ g
Pililenreutherstrale 34 70, JAN. 2020 ®
90459 Nurnberg

2 | TeamBiiro Markert

Original an Origival an

zur Kenntnis Waiterbearb.

. IhrWZeVichen . Unser Zelchen (Bltte bei Antwort ange[aen) EMall dorls froehhch@reg mfr bayern de
lhre Nachricht vom Ihre Ansprechpartnerin/lhr Ansprechpartner
Telefon / Fax Erreichbarkeit Datum

6-5-2 0981 53- Promenade 27
02.12.2019 M 1549 / 981549 Zi. Nr. 438 15.01.2020

Gemeinde Oberreichenbach, Landkreis Erlangen - Héchstadt; Aufstellung des Bebauungs-
planes "Seeland”

hier: Beteiligung der Hoheren Landesplanungsbehérde als Trager éffentlicher Belange ge-
maf § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur Umnutzung einer ca. 2,6 ha grofien innerértlichen gewerblichen Brachflache (ehem. Textilfab-
rik) in ein Allgemeines Wohngebiet beabsichtigt die Gemeinde Oberreichenbach mit Aufstellung
des 0.g. Bebauungsplanes die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen hierflir zu schaffen. For
den Bereich gibt es bislang keinen rechtskraftigen Bebauungsplan, das Plangebiet liegt im Innen-
bereich. Der wirksame Fléahennutzungsp!an stellt gewerbliche Bauflache dar und soll im Rahmen
der Berichtigung angepasst werden.

Da es sich um die Aktivierung eines innerdrtlichen Flachenpotenzials handelt, entspricht das Vor-
haben Ziel 3.2 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), wonach in den Siedlungsgebieten die
vorhandenen Pot_en2|ale der Innenentwicklung mdglichst vorrangig zu nutzen sind (Innenentwick-
“Tlung vor AuRenentwicklung). Allerdings bedarf es bei der Planung neuer Siediungsflachen einer
Prufung, ob fur diese ein hinreichender Bedarf besteht, der in Abwégung mit anderen Belangen, die
Flacheninanspruchnahme rechtfertigt. Einschlagig ist hier der Grundsatz 3.1 LEP (Flachensparen):
Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer
Berlcksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden. Die Pla-
nungsunterlagen sind daher um Aussagen zum Wohnbaulandbedarf, der sich an der prognostizier-
ten Bevélkerungsentwicklung des Landesamtes fir Statistik orientiert, zu ergénzen. Hierbei sind
ggf. auch weitere Flachenpotenziale (z.B. Baullicken bspw. im Gebiet der Bebauungspléne ,Loh-
beet oder ,Am Obern Grott®) in die Betrachtung mit einzubeziehen.

Bei Beachtung der Hinweise werden aus landesplanerischer Sicht keine Einwendungen er-
hoben. Das gilt fiir beide dargestellte Planungsvarianten.

Briefanschrift Dienstgebéude Weiteres Dienstgebdude Telefon <0981 53-0 Offentliche Verkehrsmittel

Postfach 6 06, 91511 Ansbach ~ Promenade 27 Bischof-Meiser-Str. 2/4 Telefax 0981 53-1206 und 53-1456 Bushaltestellen Schlossplatz
Weitere Gebaudeteile E-Mail poststelle@reg-mfr.bayern.de oder Bahnhof der Stadt- und

Frachtanschrift *F  Flugelbau Internet Regionallinien

Promenade 27, 91522 Ansbach . Th Thoérmerhaus http:/iwww.regierung. mittelfranken,bayemn.de



2.1

22

23

I

Beteiligung der Triger offentlicher Belange an der ‘Bauleitplanvu_ng
(§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hmwels.

Mit der Beteiligung wird i Thnen als Trager o6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen Threr Zustandlgkelt zu einem kon-
kreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fur €in sachgerechtes und optimales
Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen smd anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt
nachvollziehen kann. Die Abwégung obliegt der Gememdc

Gemeinde Oberrelchenbach Schulstralie 21,91097 Oberrelchenbach

| [___l "Flachennutzungsplan E D mit Landschaftsplan
% . B¢bauungéplan ,,Seeland“
fir das Gebiet:

l:l mit Griinordnungsplan - - -~ -~ S - : R T A At

. dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs r_—l ja . [__—I nein

Satzung tiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

o] O

Sonstige Satzung

" Frist fiir die Stellungnahme: (§ 4 BauGB) 17.01.2020

0 K

Frist: 1 Monat (§ 2 Abs. 4 BauGB-MaBnahmenG)

Triger offentlicher Belange

Name/Stelle‘ des Tragers offentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. Nr.)

Wasserwirtschaftsamt Ni_irnberg, Postfach, 90041 Niirnberg, Tel. 0911/23609-261.

D_ " Keine AuBerung

D " Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslosen

I:]' _ Beabsichtigte eigene Planungen und Manahmen, die den o.g. Plan bertihren konnen, mit der Angabe des Sachstands
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Einwendungen m1t rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen die im Regelfall in der Abwagung nicht tberwunden werden
konnen (z.B. La.ndschaﬁs oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

l:l Einwendungen

D Rechtsgrundlagen ;

D - Maoglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

v }X{ Sonstlge fachliche Informationen und Empfehlungen aus der elgenen Zustandlgkelt il dem 0.g. Plan, geghedert nach Sachkomplexen, Jewells

mit Begrundung und ggf Rechtsgrundlage

‘ Allgemem

Vor Baubeglnn sollte durch geeignete Untergrunderkundungen abgeklart werden wie hoch das

Grundwasser ansteht

e Permianente GrundwassérabsenkUngen'kéﬁnén grundsitzlich nicht befiirwortet werden.
| Sollten hohe Grundwasserstéinde angetroffen werden, miissen die Keller als wasserdlchte Wannen

Ve

ausgebildet werden. v
Die voriibergehende Absenkung bzw. die Entnahme (Bauwasserhaltung) wihrend der Bauarbeiten
stellt einen Benutzungstatbestand nach § 9 WHG dar und bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis
nach Art 70 BayWQG.

Altlasten

| Der iiberpiante Bereich ist derzeit nicht iin Bayerischen Altlastehkataster erfasst. Auf Grund der -

Vornutzung der Fliche durch eine Textllfabnk ist Jedoch eine Altlastenrelevanz der Fliche
vorhanden. L

. Wié unter Pkt. A 5.4 richtig beschrieben ist ’zurr Géwéhﬂéistuh’g geéundér Wohn- und

Arbeitsverhéltnisse im Rahmen der Bauleltplanung vor der Schaffung von Baurecht eine hlstorlsche
Erkundung und evtl auch eme Orlenuerende gem. Bodenschutzrecht durchzu ihren.

Mit den Untersuchungen ist ein nach § 18 BBodSéhG zugelassener Sachverstindiger zu beauﬁragen.

5 Abwasserbese’iti ung.

Laut Begrundung zum Bebauungsplan ,,Seeland* soll das anfallende Nlederschlagswasser auf dem
Grundstiick versickert, zuriickgehalten oder in Zisternen gesammelt und als Brauchwasser genutzt
werden. Eine Emleltung in den Schmutzwasserkanal ist nicht zuléssig.. :
Versickerungsflichen sind in den Plénen der Variante 1 und 2 nicht dargestellt

Das Schmutzwasser aus dem Gebiet soll in die gemeindliche Schmutzwasserkanalisation elngeleltet

Werden

Hinsichtlich der ErschiieBungsplanung sehen wir uns veranlasst auf folgendes hinzuwéisen:

Die Gemeinde Oberreichenbach wird im Trennsystem entwéssert. Eine Entwésserung der Flichen des
Bebauungsplans ,,Seeland* muss daher im Trennsystem erfolgen.

Bei einer Versickerung des Niederschlagswassers miissen vorab folgende wasserwirtschaftliche
Belange gepriift und beachtet werden:
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