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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

"An der Eckenberger Strafie"

Bebauungsplan Nummer 7

Generelle Festsetzungen fiir den Gesamtbereich des Bebauungsplanes

1.0

2.0

3.0

Baunutzungsverordnung

Fur ‘diesen nier vorliegenden Bebauungsplan®  gilt die
Baunutzungsverorinung vom 23.01.1990, lt. Bekanntmachung im
Bundesgesetzblatt. Nr. 1 aus dem Jahre 1990. Seite 132.

Magf der baulichen Nutzung

Als hoéchst zulassiges Maf der baulichen Nutzung gelten die Héchstwerte
des § 17, Absatz 1. BauNVO, soweit sich nicht aus den Festsetzungen tber
die Zahl der Vollgeschosse und die tberbaubare Grundsticksflaiche im

Einzelfall ein geringzres Maf der Nutzung ergibt.

Hohenmessung

Als Oberkante natirliches Gelande gilt das Mittel aus Strafen- oder
Gehsteighdhen, gemessen an den Grundsticksecken zur offentlichen

Verkehrsflache hin.

FESTSETZUNG FUR DAS ALLG. WOHNGEBIET (WA) NACH § 4 BAUNVO

1.0
1.4

1.2

LD

1.4

Bauweise

Im Planungsgebiet gilt die offene Bauweise, lt. § 22, Abs. 2 BaulNVO.
Garagen. und damit verbundene sonstige Nebengebaude, sind an den
seitlichen Grundsticksgrenzen zuldssig, auch wenn sie an den
Hauptgebiauden angebaut werden (§ 22, Abs. 4 BauNVO).

Die in den Grunds:icken eingezeichneten Hauspiktogramme sind in Form
und Abmessung nur Beispiele.

Grenzstindige Garzzen und Nebengebiude missen in Héhe, Dachform,
Dachneigung, Dacibersidnden. Dachdeckungsart- und Farbe angeglichen
werden. Tiren und Torstirze an einer demeinsamen Front mussen eine
Héhe haben. Scweis keine Einigung zwischen den Grundstickseigentamern
bestehr. ist jewsils Zie erste zugelassene Planung ma3geblich.

Garagen. die an Hzuptgebaude angebaut werden, mussen mit der gleichen
Dachneigung wie Hauptgebaude errichtet werden. Dies gilt auch far
freistehende Garagsn, die an eine Garage auf dem Nachbargrundstick
angebaut sind, welche wegen ihrer Verbindung mit dem dortigen Wohnhaus
eine grifere Dachneigung aufweisen muf als in Satz 5 festgelegt. Die
genannte Besummung gilt daher in solchen Fallen micht, o
Angleichungspflicn: geht insoweit vor. Garagen. die getrenn. ==



1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

1,10

1.11

i 12

Hauptgebauden errichtet werden, sind generell mit einem Sattledach zu
tberdecken. Die Dachneigung wird mit 32° - 38 ° festgesetzt. Eine
Nutzung des Dachgeschosses ist bei Garagen nur zu Lagerzwecken, nicht
jedoch ~als Aufenthaltsraum zulassig. Die ErschlieBung solcher
Dachgeschosse darf nicht tiber AuBentreppen erfolgen.

Grenzstindige aneinander gebaute Garagen kénnen in der Front bis zu 1 m
versetzt errichtet werden. ‘

Der Stauraum vor den Garagen hat an der kiirzesten Stelle zwischen
Garage und offentlicher Verkehrsflaiche mindestens 5 m zu betragen. Der
Abstand von 5 m ist von der Gebaudeaufenfront bis zur Grenze der
offentlichen Verkehrsflache zu bemessen. -

Der zwischen offentlicher Verkehrsfliche und  Garageneinfahrt
einzuhaltende Stauraum darf nicht eingefriedet werden. Bei zwei
abeinander angrenzenden grenzstandigen Garagen darf der Stauraum der

beiden Garagenkomplexe nicht durch einen Zaun, Grinanlagen oder.

Absatze getrennt werden. Beide . Staurdume sind in einer Ebene
herzustellen. :

Vor Carports ist ein Stauraum von mindestens 2,50 m Tiefe einzuhalten.
Fur die Bemessung gilt das gleiche wie bei der Bemessung des Stauraumes
von Garagen. '

Far offene Stellplatze ohne Uberdachung und Umwehrung gelten die
gleichen Vorschriften wie fur Carports. i

Die im Plan eingezeichnete Anzahl von Garaé;n gilt als Hochstzahl. Sollte es
jedoch die Anzahl der Wohneinheiten bedingen, daf weitere Stellplatze
nachgewiesen werden mussen, so sind diese in Form von Carports oder
offeneen Stellplatzen zu errichten. o

Es ist generell zulassig, géuizlich auf Garagen zu verzichten und dafir als
Nachweis der Stellpatze Carports oder offene Stellplatze zu errichten.

Grundsatzlich sind fiir die erste Wohneinheit jedes Hauses 2 Stellplatze l
nachzuweisen. Fir jede weitere Wohneinheit, auch Einliegerwohnung, ist

~ ein weiterer Stellplatz nachzuweisen. , :

1.13

1.14

1,19

Abgrabungen im Bereich von Keﬂergeschossen sind nur zulassig bis zu
einer Lange von 10 % des Kellerumfanges. Die Tiefe der Abgrabungen darf
nur 1,75 m. gemessen von der Oberkante des FertigfuSbodens, im EG

‘betragen. Die Abgrabungen sind generell so zu gestalten, dagp sich Reptilien

aus diesen selbst befreien konnen. Sogenannte senkrecht abgestellte
Lichtgraben aus Palisaden oder Betonfertigteilen sind nicht zuldssig.

§ 23 Abs. 5 BauNVO finden nur fur Caports Anwendung. Sonstige
Nebengebaude Ilt. § 14 BauNVO sind auf nicht uberbaubaren
Grundsticksflachen nicht zulassig.

Gebauderiickspriinge sind bis zu 1/3 der Gebaudelange zuldssig.
Gebauderucksprung in diesem Sinne ist jede uneinheitlich verlaufende
Hauswand mit Ausnahme bis in den Dachbereich gezogener Standgiebel.
Der Gemeinderat kann bei Ruckspringen auf strafenabgewandten
Hausseiten Ausnahmen zulassen.



2.0 Gebidudehohen

21 i Bereé;h éies Allgergeénen Wohngebietes (WA), in dem die Bauweise [ + D
vorgeschrieben ist un as Dachgeschof als zweites Vollgescho
werden darf. gilt folgendes: : - B
Sockelhéhe 0,50 m
Gemessen von der Oberkante naturliches Gelande, bis zur Unterkante der
Kellerdecke. .
Wandhohe: 3,80 m
Gemessen von der Oberkante nattrliches Gelande der AuBenfassade des
Gebaudes bis Oberkante Dachhaut.

Firsthohe 10,00 m

Gemessen von der Oberkante na.tarliches Gelande bis Oberkante Dachhaut.

Kniestockhoéhe 0,50 m
Gemessen von der Oberkante Rohdecke, an der Aufenkante der Fassade bis
Unterkante Dachsparren. ,
Kniestockhohe bei Gebduderiickspriingen 1,50 m

Gemessen von der Oberkznte Rohdecke, an der AuBenkante der Fassade bis
Unterkante Dachszarren. :

3.0 Dachformen und Dachneigungen

3.1 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind bei der Bauweise I + D, bei
Einzelhdusern. Satteldacher und Satteldacher mit Krippelwalm

zugelassen, bei Doppelhdusern nur Satteldacher

3.2 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA} bétrégt' die Dachneigung bei Gebauden
mit der bindenden Festsetzung I + D, 37 ° - 47 °. _

3.3 Ortgange durfen eine Breite von 0,50 m nicht Gberschreiten.

3.4 Traufiberstinde sind bis 0,70 m zuldssig. Uberschreitungen sind bei der
Bauweise [ + D bis zu 40 % der Trauflange an einer Hausfront in Form von
Terrassendberdachungen zuldssig. Desweiteren sind Dachabschleppungen
aber traufseitigen Hauseinginden bis zu einer Lange von 30 % der
Trauflinge und ener Tiefe von maxmal 1,40 m, gemessén von der

Fassadenfront. zulzssig.

-

~=
S Ttk

3.5 Dachabschlenpun und Vordacher sind grundsatzlich so zu gestalten,
daB sie mit dem Hauptdach eine Einheit biiden und die gleiche
Dachneigung besitzan.

4.0 Materialien und Farben

4.1 Die Dacher sind r: festen Bedachungsmaterialien aus Ton oder Beton 7t
decken. Fur die Dzzheindeckung sind nur Rotténe zugelassen.

4.2 Die Fassaden sind im Putzbereich mit flachig modellierten oder glatte
Putzen zu versehen. Wulstide, wurmartige oder fladenartige Putze Si7



4.3

4.4

4.6

4.7

4.8

5.0

wn
w

nicht zulassig. Als Fassadenfarben sind weiBe oder helle Pastelltdne
zugelassen.

Es ist nicht zugelassen, fir Fenster, Haustdren und Tore grelle Farben zu
verwenden. : %

Giebelseitige Holzverschalungen im DachgeschofBbereich in Naturholz, mit
unaufdringlichen Farben lasiert, sind wie im Kniestockbereich zugelassen.
Als unaufdringliche Farben gelten: helles und dunkles braun, weif, grau
sowie alle hellen Pastellténe. :

Balkonbrustungen duarfen nicht in Mauerwerk, Kunststoff oder in
schmiedeeisener Ausfihrung erstellt werden. Als Bekleidungsmaterialien
sind zementgebundene Platten oder Kunststoffplatten nicht zugelassen.

Sockel oder aus dem Erdreich schauende Kellerteile diurfen nicht mit
Klinker oder Keramikplatten belegt werden. Sie sind zu verputzen und
kénnen vom Haus farblich (jedoch nicht mit aufdringlichen Farben)
abgesetzt werden.

Fassadenbe- und verkleidungen aus plattenartigemm Material, das
zementgebunden oder aus Kunststoff ist, sind nicht erlaubt.
Verklinkerungen sind nicht . zugelassen. .-  Untergeordnete
Teilverklingerunden kénnen nach Rucksprache mit der Gemeinde auf
Antrag zugelassen werden. :

Dachgauben sind nur auf Wohnhausern in Form von Schleppdachgauben
oder Satteldachgauben 35 ° Dachneigung zuldssig. Die Gesamtlange einer

‘Gaube darf 2.5 m nicht uberschreiten. Zwischen den einzelnen’

Dachgauben, Sowie zu den Ortgangen ist ein Mindestabstand vonl,0 m
einzuhalten. Die Stichhéhe bei Einzel- und Doppelhdusern darf bis 1,40 m
(gemessen von Oberkante Dachhaut bis Unterkante Sparren) betragen.
Zwischen der héchsten Einbindung der Gauben in die Dachhaut des
Hauptdaches und dem First des Hauptdaches muf mindestens ein
senkrechter Abstand von 1,10 m eingehalten werden. Bei Reihenhdusern
ist die Gesamtlange alle Dachgauben auf 2/3 der Firstlange begrenzt. Bei
Einzel- und Doppelhdusern darf die Gesamtlange aller Dachgauben 3/5
der Firstlange nicht Gberschreiten.( siehe Anlage) -

Einfriedungen

Im strafenseitigen Bereich sind bei Einzdunungen nur Holzzaune mit

senkrechten Latten  erlaubt.  Umgrenzungsmauern, Zaunsdulen,
schmiedeeiserne Zaunfelder sowie Taren und Tore, Jaderziune und

Rangerzaune sind nicht erlaubt.

Als Abgrenzung zur Strafe hin sind auch Hecken und Hecken auf
Anbéschiiungen zuidssig. Die Anbdschung darf aber eine Hoéhe von 0,50 m
iber der StraBensegrenzungslinie nicht Gberschreiten. Die Gesamthone

der Hecken. auch mit Anbéschung, ist auf 1.5 m zu begrenzen. Im Bereich

FATUATLL
von Sichtcreiecksn ist nur eine Hohe von 0.80 m zulassig. Bei der Anlage

der Hecken ist dafir Sorge zu tragen, daf Erdreich und Mulch nicht auf
die 6ffentliche Verkehrsflache geschwemmt werden.

Die strafenseitigen Ziune dutrfen eine Hohe von 1.10 m nicht
Gberschreiten. Im Bereich von Sichtdreiecken ist eine Héhe von max. 0.80
m zuldssig.




5.4

5.5
5.6

6.0
6.1
6.2
6.3

7.0
7.1

7.2

8.0
8.1

8.2
8.3
9.0

9.1

10.0

Zwischen den Nachbargrundsticken sind Holz- oder Maschendzﬁhtz&une
E;s zZu eu%er tf;iOhe von 1,50 m zulassig. Bei Holzziunen sind nur senkrechte
tten erlaubt.

Bei der farblichen Gestaltung der Ziune sind grelle und aufdringliche
Farben unzulassig. : ' s

Stacheldraht und sonstige verletzend wirkende Bauteile dirfen far Zaune
nicht verwendet werden. :

Werbeanlagen

‘Werbeanlagen sind grunsatzlich genehmigungspflichtig.

Werbeanlagen durfen die Grofe von 0,30 m nicht Gberschreiten.
Leuchtreklame ist grundsatzlich nicht erlaubt. i

Standort fiir Miiligefde

Bet der Planung der Einzel- und Doppelhduser sind ausreichend
Aufstellflichen far Muallgefde nachzuweisen. : >

' Die Aufstellflichen fir Malltonnen und Miallcontainer missen so gewahit

werden, dag sie von der dffentlichen Verkehrsfliche gut erreichbar, jedoch
nicht einsehbar sind.

Oherﬁichenmsenbleitung

Es wird empfohleri. das auf den Grundsticken anfallende
Oberflichenwasser (Regenwasser aus Dach- und Hofentwisserungen) auf
den Grundstiicken versickern zu lassen. it e

Die Staurdume vor den Garagen, die offenen Stellplatze, die Hofraume und
Garagenhdfe sollten nicht versiegelt werden. Damit Oberflichenwasser
ungehindert versickern kann, sind die Pflasterbelige mit ausreichend

breiten Fugen zu verlegen und evtl. mit Rasen einzugrinen.

Es ist generell dafir Sorge zu tragen, daf so wenig Grundstiicksfliche wie
moglich versiegelt wird. : a2 :

'Bufigeldandrohung

GemAaf Art. 96 Abs. 1 Nr. 15 BayBO kann mit GeldbuBe bis zu einer
Million DM belegt werden, wer vorsetzlich oder fahrlassig einer aufgrund
dieses Bebauungsplanes normierten  ortlichen =~ Bauvorschrift

zuwiderhandelt.

Ergtinzende Festsetzung fiir den als "Mischgebiet” eingestuften Teil
des Geltungsbereichs der Bauleitplanung:

Alle im Dachgescho8 liegenden Aufenthaltsraume sind durch den Einbau
von Larmschutzfenstern bzw. -taren, die den Werten nach Tabelle 6 der

VDI 2719 entsprechen und durch die Anordnung der Ruheriume zu den
schallabgewandten Seiten, planerisch und konstruktiv gegen Larm 2zu

sichem.





