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Stand vor der 3. Anderung des

Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan
"An der Eckenberger StraBe”

A. Praambel
1. Satzung

Auf Grund von § 10 des Baugesefzbuches {BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.07 2004 (BGEL
1S. 2414}, uletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBL | S. 1509). Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fUr den Freistaat Bayem {GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998, zuletzt

durch Gesetz vom 27.07.2009 (GVBL. Nr. 14, . 400}, Art. 6 und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in
der Fassung vom 14.08.2007 {GVBL Nr. 18 vom 24.08.2007 S. 588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25.02.2010
(GVBL Nr. 4 S. 88}, der Baunufzungsverordnung [BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
{BGBL IS. 132: 11 1990 S. 889. 1124], zuietzt geGndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL. 1S, 466 sowie der
Planzeichenverordnung (PlanzV] in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58) hat der Gemeinderat der
Gemeinde Obenreichenbach den Bebauungsplan mit Grinord! 1 "An der StraBe V" und
die 3. Anderung des Bebauungsplanes mit Gninordnungsplan .An der Eckenberger StraSe* in Sffenticher
Sitzung am 15.10.2012 beschiossen.

§ 1 RGumiicher Geltungsbereich
Der rGumiiche Getltungsbereich des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan "An der Eckenberger StraBe IV*

und der 3. Anderung des Bebauungspl mit «An der Eckenberger StraBe™ ergibt sich qus
der Festsetzung im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes

§ 2 Zuordnung von Fidchen und/oder MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB
an anderer Stelle

Dem durch die G Planung Eingriff gleict V-
des Geltungsbereiches dieser Planung rdnet. Diese / befindet sich auf der
Flur-Nr. 134 (Teilfidehe) der Gemarkung Oberreichenbach.
§ 3 Bestandtelle der Satzung
Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan “An der Eckenberger StraBe IV" und die 3. Anderung des
Bebau Yes mit Gror \gsplan ,,An der StraBe” b aus dem L
zeichnerischem und textichem Teil vom 21.05.2012. Dem Bebauungsplan wird die Begrindung vom 21.05.2012
beigefigt, ohne dessen il zu sein. Die Inhalte des Beb mit G
~An der Eckenberger StraBe" innerhalb des lichen ‘werden durch di h
festgesetzten Inhalte vollstdndig ersetzt.
§ 4 Ordnungswidrigkeiten !
Ordnungswidig im Sinne des At. 79 Abs. | Nr. 1 BayBO handelf, wer den auf Grund von Art. 81 BayBO
& Bauvorschriffen des Bebauungsplanes zuwider handelt.
§ 5 In-Kraft-Treten
Der Beb it "An der V"und die 3. Anderung des

1o mit An der Eckenberger StraBe" der Gen Oberei S
mit threr orisUblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft. S i

Obeweichenbach, den 21.12.2012

{Birgermeiser Hacker)

2. Rechisgrundiagen
ﬁ&mma;é*am%mmaawmtmmawm
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBL 1. 1509) 5 W : durch

i’;\'zd:::ss“:“ng ‘der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. IS. 1
Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL IS. 466) ; el ;
Pl Mv&m 15.12.1990 (BGB. 11991 5. 58), gedindert durch ATt. 2
(8GBI. 1. 1509) s e
by g vom 1408200 !2‘[6%!,‘5!& 18 vom 24.08.2007 5. 588), etz
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¢ hatt und dle lung des Versickerungsfihige Belage | F. Verfahrensvermerke
B. Typensc| 10. Wasserfliichen und Flichen fur dle dent : Ig 2 g
Bo Td\l,pl ds l’:ablt‘)ne Wasserabflusses (§9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BQuGB) gsgi::g:?g:rﬁg ;\nd fUr S\eilplqizke und untergeordnete befestigte Fiichen nur BelGge zulgssig Eqfinwelse |
For dle In der Planzelchnung mit " Typ ... " gekennzelchneten Berelche getten Jewells dle enwasserversickerung zulassen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauG| ' o) a) DerGemeinderat hat in derSitzung vom 27.09.2010' die Aufstellung des Beb:
hteck Co & r di 16 BauGB - 20 BauGe), 1 Bestehende Grundst . 9 ebauungsplanes mit
Im Inhatte; Die P & die Umgrenzung von Fitichen fir die Regelung des ‘ch”sfmggusses (GO RIS ! Bodenschutz Ucksgrenzen Grinordnungsplan ,An der Eckenberger StraBe IV Und der 3, Anderung des Bebauungsplanes mit ]
sind in den Kapiteln C & D erlautert. Qperﬂdchenen?wossemngsgmbgn gnd\fuch(c e:n/angﬂclghcnung e Fléichen mit Kupfer-, Zink- oder Blel-gedeckten Anteilen, auch bei Ebgangstberdechin 28 Vorgeschlagene Grundsticksgrenzen = —_— = | Gn‘)nordnungsppq «An der Eckenberger StraBe* beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss wurde am
RUckhaltung ohne Grundsee, teilweise Versickerung Gauben oder Erker sind nur bls Insgesamt 50 m? zulésslg. Dachrinnen und Fallrohre k& s 3 Hhenlinien el 04 1120 {08 ctsoIChIoSRapE Sy aely
Typ Nr. Ableitung aller Oberfléchenwdisser aus Sffentichen Fitichen und der Uberschusswasser aus vemachldssigt werden. Bel Blecheindeckungen Uber 50 m? muss die Obefﬂﬁcﬁ&ﬂbehgggﬂdcgel 4, 0 5pi i 5 1
piivaten Fiachen in Einfichfungen 2ur Oberlé chenwasserabfthrung. Jewells gUligen }/orschnﬁeq 2ur Yerwendung im AuBenbereich gendgen. Einzuhalten e bnsl len by Flurstcksnummern (beispielhaft aus der Planzeichnung) 146 b) Die frohzglﬁge Offentlichkeitsbeteligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und'Anhérung
= @ o ) auch die NWFrelV mif dem Jewels neuesten Stand (§ 9 Abs. | Nr. 20 BauGB). 5. Bestehende bauliche Anlagen D erfolgteilndenzeiivenioii 2010 LRI 2 20108 cenkossinoN om0 701 0f
Oberfla er N
lausbau zur Oberfichenentwasserung erfolgt Uber einen Oberfidchenwasserkanal in der 5 6. Bebauungsvorschiag <) Die frihzeltige Befeligung der Behdrden und sonstigen Tréger Sffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
R ?:égﬁee%i :;zs'me B o nscghws& Vor den Oberfichenwasserhausanschiuss an Vorhandene Bume erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)., 6.1 Hauptgebéude I:j erfolgte mit Schreiben vom 17.11.2010 biszum 17.12.2010 mit der Fassung vom 08.11:2010, AuBerdem
""""""" den Oberfiachenwassersammelkanal in der StraBe ist von den GrundstickseigentUmen ouf | wurde am 26.04.2010  ein Scoping-Termin durchgefohr.
Zah der Vol Privatgrund ein Oberflachenwasseribergabeschacht aus Kunststoff oder: Betonfertigteilen, 62 Gorage D 1 i B ioe BebaUUn b anes i GroneT N BN A e e e
Beals| .. Wo . % Vil o e w nberger StraBe V" und der
ehaimon. Innendurchmesser mind. 400 mm herzustellen. . . 7 Nummerierung der Grundsticke (beispielhaft aus der Planzeichnung) @ | 3. Anderung des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan . An der Eckenberger StraBe' in der Fassung
i ¢Z~ e g ndsmc;z,N hencmig .nd o (§9 Abs. 1 Nr. 13 & 16 BauGB) 15. Sonstige Planzeichen 8. Vormaussichtliche GréBe der Grundstiicke (beispielhaft aus der Planzeichnung) 860 m? Vorvg f?5.1"2.ion;\w&1rde inder Gegn:rgsergtégtzg;g org osi'ilsul?‘h‘ b:r?'?ln und gebém%zer Beschluss
Uldssig for die Baugrut .28,29,30 U o 2ur Bffentlichen Auslegung gem. o und zur férmlichen Beteiligung der Behdrden und
Im Zuge der &ffentiichen ErschiieBung erhdlt jedes der Anwesen einen Dbergobe§_chcch? am :— 7l Umgrgn_zung von Fléichen fUr Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB), 9'] ;/ovhfondener Bcum' @ sonstiger Tréxger ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurde gefasst.
vorgesehenen niedrigsten Grundstiickspunkt. Die maximal mdgliche Ableitungshdhe von I soweit sie nicht innerhalb der Baugrenze enichtet werden, 9. mpfehlungen zur Siedlungseingrinung | G
C. Zeichnerische und fextiiche Fesisetzungen nach §9 BauGB & BauNvoO oo A s B T oh e RohvoEsiiung I Ubs/gabeschaeht L) - il : ; e) Zudem Entwrf des Bebauungsplanes mit Grinerdnungsplan , An der Eckenberger StraBe IV:* und der
1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO) festgelegt. Alle Grundsticksmodellierungen und Hahenfestlegungen von Flchen, die eine | v Urgrenzingider Hechan i el : L 4 SomenplianzendvEmereniingacieenplartscherigficnziites 3. Anderung des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan . An der Eckenberger Strage in der Fossung
Oberfiéchenwasserableitung erforderlich machen sind so auszufhren, daB eine Ableltung i > 3 g fe] chen, die von der Bebauung ffelzuhqlfen sind. Innerhalb der Fléiche sind keine Inden ) vom 05.12.2011 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Allgemeine Wohngebiete (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO); Die Nutzungen gem. § 4 Abs. 2 sl bl e e e ; J baulichen Anlagen und keine Einrichtungen zuldssig (§ ? Abs. | Nr. 10 BauGB). Pfianzung von min. einem Laubbaum oder Obstbaum auf Privatgrund pro angefangene mit Schrelben vom 03.04.2012 bis zum 14.05.2012 befeiligt.
Nr. 2 BaUNVO sind nur ausnahmsweise zul&ssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO). Die Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 - g 9 " 5 7 . s CAVAVAVA. 300 m? Grundstiicksfléiche als Grundstiicksbegriinung einschiisBlich der im Plan |
Nm. 8- 5 BAUNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§1 Abs. 6 Nr. 1 BAUNVO). Qi’xi‘;“-?”" vﬁ{\hde"r Héhzr:giizs'gekr Obedrzﬁ:’Lenw?‘ssme@nes:?ggfv%ﬁgiéf‘*j:;szfn'jgg‘:n e Nlederspannungsfrelleftungen dargesteliten B&ume als Empfehiung, f)  Der Enfwurf des Bebauungsplanes mit Gronordnungsplan , An der Eckenberger SfraBe IV und der:
eliungsnoneliegent sticksmodellierungel i i . e o : : Als Grenzabsténde einzuhalten sind, abweichend von Art. 47-52 3. And it Grinordnungsplan , An der Eckenberger StraBe' in der Fa
. 3y o 5 5 o B < Niederspannungsleit i 2 ! 2 & AGBGB, nderung des Bebauungsplanes mi igsplan rger Stral E{Vigle}
~.Wo :ggs:z:l;&:sg Ztgh! :’er Wohnungen in Wohngeb&uden (§ 9 Abs. | Nr. 6 BOUGB, gs:rlvjlgurc\k em::::“sseﬁ Vel dLérch Hebeanlagenin die Sffentiche e Sebay {‘:?;:\'Jgé?e" sind ausschiieBiich in unterirdischer Bauweise zultissig for Bume mind. 1,0 m 2u 8ffentlichen Grundsticksgrenzen, sowie zu StraBen- und vom 05.12.2011 wurde mit der Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BaUGB in der Zeit vom 02,04.2012 bis
ypenschablone). chenentwasserung geleltet werden, 5 é; 2 Wegerdndern mind. 1,0 m. i 04.05.2012 &ffentlich ausgelegt. Die ortsUbliche Bekanntmachung erfolgfe am 22.03.2012 .
Bei KellerauBentreppen muB das Regenwasser durch Uberdachung abgefangen vyerden. Die Freihaltung des Lichtraumprofiles der Baumkrone bis 4,5 m Hhe an | i - <
2. MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Der Anschiuss der Oberfitichenentwaisserung tiefer flegender Grundstiicksteile sowie von Grenze des rdumiichen Gelfungsbereichs des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan "An der ErschlieBungsstraBen ist durch Auswahl geeigneter Baumarten und Kronenpflege zu | 9) Die Abw&gung mit Beschiussfassung zu den fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen erfolgte in der
ge Angabe In der dor Drainagen an den Schmutzwasserkanal ist unzulssig. Eiiee:k;::gi: g:;ggsﬂlrg \;dee; g Agg;amng des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan "An der gewdhrleisten. Gemeinderatssitzung am 21.05:2012 . Der gednderte Eniwurf des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan
5 Sae G g Die Oberfiachenwasserkandle einschlieBlich Kontrollschéichte, Schmutzwasserkandle e S. 7 BauGB). n Fléeh: i - - , | 4An der Eckenberger StraBe IV* und der 8. Anderung des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan .An der
o gr;"fgf ?nbinllc:IaSGﬁé c;s I}lofgi'%ri?lie ;u;c#::g:a ?u;gk?,q(\/b;«)spxe!hqﬁ S b el einschlielich Revisionsschéchte sind vor Verfillung der Kanalgrében durch eine von der g;%{g:zz::ge\;‘oqls :ripfghﬁr:gé poleneovcnitneBinCtien thcisaiticon J Eckenberger StraBe" wurde in der Fassung vom 21.05.2012 gebilligt. Der Beschluss zur emeuten éffentlichen
h Y h : ) S did 5 - ; Ge_meinde Obgrrelchenbcgh cu!hoﬁs?eﬁe St_elle v qokumentisren, abzunehmen und & S % o Pflanzung einer 1-2-relhigen, arfenreichen Hecke aus heimischen Stréuchem orientiert {\us\egung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und zur férmlichen Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger
Geschossfiéichenzahl GFZ ols Hochstgrenze fur die Bebauung (belspielhaft aus der Planzeichnung) freizugeben. Die Abnahme ist bei der Gemeinde mindestens 2 Tage vorher zu beantragen. renze des raumlichen Anderungsberelches der 3. Anderung des Bebauungsplanes "An der an der potentiellen natirlichen Vegetation (vgl. exemplarische Pflanziisie) sowi Sffentiicher Belange gem. § 4 a Abs. 3 BauGB wurde gefasst.
(§ 9 Abs. | Nr. 1 BaUGB, § 16 Abs, 2 Nr. 2 &§ 20 Abs. 2 BGUNVO) Eckenberger StraBe" (Bebauungsplan Nr. 7). Die Inhalte des Bebauungsplanes “An der Eckenberger Anlage eines mind. 2 m breiten Hochstcudenséumes?u den Dn'vc:en Bcu) Sr?r(:smcken
TH...m Maximal zuléssige Traufwandhdhe (§ 9 Abs, 1/ Nr. 1 BaUGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BaUNVO); Wasserflachen (§ 9 Abs. | Nr. 16 BauGB) StraBe" werden durch diese 3. Anderung volisiéindig ersetzt (§ 9 Abs. 7 BauGB). Die Heckenpflanzung kann einseitig, der Hochstaudensaum komplett in dig : il Nl DerEntwurf des Bebauungsplanes mif Grinordnungsplan ,An der Eckenberger Stroge IV und der
Gt gemessen von gbe{kcn!e (OK) Erdgeschoss’fsniéfuﬂbod er’v bis Schn}!tpuﬁkr oK Duch’hcu? mit Bestehender, in Teilbereichen mit der BebauungsplanerschlieBung zu verlegender Vorfiutgraben; Oberflachenentwdsserungsmulde im Grinstreifen eingebunden werden. 3. Anderung des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan ,An der Eckenberger StraBein der Fassung!
AuBenkante AuBenwond, Bei PUltdach gilt der niedrigere Dachanschiuss als Traufwond. Oberfléachenwassertickhalteanlagen mit Grundsee. T 5 | vom 21.05:2012 wurde mit der Begrindung gem. § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 06.08.2012 bis
AL 5 b Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.8. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes der Exemplarische Pfianzilste: 07.09.2012 emeut &ffentlich ausgelegt. Die ortsibliche Bekanntmachung erfolgte am: 26.07.2012 .
FH...m Maximal zuléssige Fisthdhe (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BQUGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO); = 4 Nutzung innerhalb eines Baugebiefs (§ 9 Abs. | BAUGB & § 16 Abs. 5 BAUNVO). |
gemessen von OK ErdgeschossfertigfuBboden bis Ok Dachhaut am First. 13.P und Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege Alle in den Festsetzungen genannten Baume und Straucher sind an der potentiell natiriichen Vegetation i) Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan ,,An der Eckenberger SfraBe IV** und der
4 Bei Pultdach gilt der hdhere Dachabschiuss als First. Die Firsthdhe von Gebauden mit und zur Entwicklung von Natur und Landschatft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB, § 9 Abs. 1a BauGB) orientiert, oder seit langem kultivierte Baumarten. Neben den genannten Arten k&nnen auch Sorten und 3. Anderung des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplani,,An der Eckenberger StraBe* in der Fassung
PultdGchem muss den festgesstzten Wert um 1,50 m unterschreiten. Umoener e vor Flecher for MaBhah AUt 20r P ; . Auslesen aus den Baumarten verwendet werden. vom 21105.2012 wurden diie Behdrden und sonstigen Tréger ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB.
5 e Br e o Doc el hi e T Bl Pl aChom vt U derSoa. Stdwest-UndShdosissite des UﬁdgLQT\dL;C%\;ﬂnAUSg[eICh;IﬁChe?g?Tseb: zlumS;:O ;QLUCZ;UE[) flege und zur Entwicklung von Natur D. Bavordnungsrechtliche Vorschriften (§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) Grokionige BaUMe mit Schrelben vom 13,03,2:313 bis zum 1.;‘09_20129?;1;%2? s
Gebdudes zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB). - e . S i , ! 7
Anlage eines Pufferstreifens als Altortrand und Ubergang in den Neubaubereich mit | 1 Abst & PflanzgréBe: Hochstamm 3 x v mit durchgehendem Leittrieb; StU mi j i
. 4 d | . y , = i s 3
’ ([} Zahl der Vollgeschosse als HdchstmaB (beispielhaft aus der Planzeichnung) Streucbstbestand; Extensive Krauterwiesennutzung ohne DUngung mit einschiriger Mahd und I Es g;;ﬁnednﬂ:;:;eb':mndsﬂéchenvorschﬁﬂen der Bayerischen Bauordnung (BayBO) (Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO 9 f Fel ] o . 4E Son e .8 2 s i D‘? Ge.me[nde Qbenelchenbachihal mit Beschiussides Gemelnde[‘ctes vom 15,10.2012 dep Bebauungsplan
(69 Abs. | Nr. 1 BQUGB, § 16 Abs. 2 Nr. 3 & § 20 Abs. | BAUNVO i, V. m. Art, 83 Abs. 7 BayBO) Entfemung des Schnittmaterials; Anpfianzung von Einzelb&umen siehe nachfolgende ' ung (BayBO) (Art. s. 5 Satz 3BayBO) Acer campesire = e_dchorn Robina pseudoacacia - Robinie : mit Grinordnungsplan ,An der Eckenberger StroBe IV* und die 3. Anderung des Bebauungsplanes mit
Festsetzungen. | . Hauplgebéude Acer platanoides - Spifzahom Quercus pefraea - Traubeneiche Grinordnungsplan ,An der Eckenberger StraBe* gem. § 10/Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 21.05.2012 als
im giltige F I \ S e ey Acer pseudoplatanus - Bergahom Quercus robur - Stieleiche Safzung beschlossen.
| 2 o o _ | 8 achform, Dachiberstan Fraxinus excelsior - Esche Tilia cordata - Winterlinde
3 Uberschreltung der Grundfidche : (0]0]0) (gk;sxnguv: g"ggz:" g“‘ Bg"“"da'e" o AusgleichsmaBnohme innerhalb der Siediung Zuléssige Dachformen sind icher (SD), Pultdécher (PD) und Walmdécher (WD) enfsprechend der Juglans regia - Walnuss Tiia plafyphylios - Sommeriinde
‘ Die zuldssige Grundfiache darf neben derin § 19 Abs. 4 Satz 2 BAauNVO getroffenen Vorschrift ( s. 1/ Nr. 25 Buchstabe a) BauGs). 3 I Eintragung in der Nutzungsschablone Populus tremula - Zitterpappel
durch nicht volifidchig versiegelfe Stellplatze und Zufahrten zu Stellplétzen und Garagen um 2“"“2””9 sepprinel cintmGlsielnmessiel i U US4 | Bei Sattelddcher ist eine Krippelwalmausbildung zuldssig, !
weitere 50 % Uberschritten werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 Abs. 4 BQUNVO). A’:;’er:;’f;:,cawsmzcgfgnfe’g:f‘;’:i’;‘l mn‘;rd; 8'0, ":T e Der Dachvorsprung an der Traufe dorf max. 40 cm und am Origang max. 20 cm betragen. Klelnkronige Bdume
F Sor Voh i Rarbene RranZlstUMISLISINE [INWEIR0 e 2. % { Beim Pultdach wird der fiefere Dachabschluss als Traufe betrachtet. Der Dachversprung am hdheren PflanzgréBe: Hochstamm 3 x v, StUmin 12 - 14 cm Obereichenbach, den 16.10.2012 484
2 A Grenzabstéinde der Baume zu &ffentlichen Fléchen, zu privaten Grenzen von Nachbargrundstiicken Dachabschluss darf bei Pultdé: p -
Die ErdgeschossferfigfuBbodenhdhe von Hauptgebauden wird als Mindest- und HchstmaB mit IR obe o irgen Von s liaBan ind Wesan mica 1001 ! achabschluss darf bei Pultd&chern max. 20 cm betragen (Art 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO) Acer campestre - Feldahom Sorbus aucuparia - Eberesche BUrgemeister Hacker
40 cm Uber der niedrigsten StraBenanschlusshdhe an das Grundstlick festgelegt. Ausgangshdhe ist ansonsten gelfen die Arfikel 47-52 AGBGB. I 22 Dachnelgungen Crataegus laevigata - WeiBdom Sorbus domestica - Speierling
dabei jeweils der Anschlusspunkt zur StraBe mit dem niedrigsten Niveau. | Die zulassigen Dachneigungen sind abhéngig von der Dachform des Gebaudes (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO). Prunus avium - Vogelkische Sorbus torminals - Elsbeere
ZUlEssig sind Abwelchungen von der angegebenen Hhe bis +/-20 cm. | i 5D = 35° - 500 Sorbus aria - Mehlbeere Salixalba - Silberweide als Kopfweide k) DerSatzungsbeschiuss wurde am: 20.12:2012 gem. § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstblich bekannt
Vor Beginn der Aushubarbeifen am Grundstick muss das Schnurgertst durch eine von der | PD = 10°-26° y gemacht. Der Bebauungsplan mit Gronordnungsplan , An der Eckenberger StraBe [V* und die 3. Anderung
Gemeinde Obeneichenbach authorisierte Stelle dbgenommen und freigegeben werden. Die Zuordnung von Fitichen und / oder MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § Ta Abs. 3BauGBan | WD = 26° - 45° Obstbaumhochstamme des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan , An der Eckenberger Strage ist damitiin Kraft getreten
Abnahme ist bei der Gemeinde mindestens 2 Tage vorher zu beantragen. £ anderer Stelle (§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB; externe Ausgleichsfiichen/-maBnahmen) PflanzgroBe: Hochstamm 2 x v, oB min. 8 - 10.cm, Kronenansatz mindestend 1,80 m hoch.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BQUGB, § 16 Abs. 2/Nr. 4 &§ 18 BQUNVO). i Degw r<:\uvl<tzjhddle éolr;‘eger;de {’lf;‘nur;g vemPrlscch?en Eingrif;wir'd g}neA AUS§lfI§h;gﬁaheé»Tc§nfhW;|e | e Baumarten nach exemplarischer Pflanziiste des Merkblattes "Streuobst” der Bayerischen Landesanstalf
3 der & i auBerhalb des Geltungsbereiches dieser blanung zugeordnet, Die Ausglelchsfiache befindet sic | 8 D und D fur Bodenkuitur und Pflanzenbau. Verwendung von alten Obstsorten.
Der FuBboden der Garage darf max. 201‘:] Ober der Anschiusshdhe der ErschiieBungsstraBe legen. auf der Flur-Nr. 134 (Teilfléche) der Gemarkung Obeneichenbach. Die AusgleichsmaBnahmen auf Die Dacheindeckung hat mit roten bis rotbraunen oder mittelgrauen bis anthrazit geférbten Ziegeln oder. =
Die Anschlusshdhe wird mittig vor der Garagenzufahrt gemessen. der Flur-Nr. 134 wurden im Rohmen der Okokonto-Aufwertung bereifs durchgefihrt. I Dachsteinen zu erfolgen. for und Hecken Cbersichanbach der 2 1 LA
Abnahme Schnurgerist der Garage wie bel ErdgeschossfertigfuBbodenhdhe. 1 Entwicklungsziele sind die Enfwicklung eines hochstdmmigen Obstwiesenbestandes mit einzeinen ‘ FUr Dachneigungen bis 26° sind auch andere Dacheindeckungsmaterialien wie Blecheindeckungen o. &. PflanzardBe: ir, Hel 2xv, oB reichenbach, den 21.12.2012 e
(5.9 Abs. 1 Nr. | BQUGB, § 16 Abs. 2NI. 4 & § 18 BGUNVO). i Heckenstrukturen sowie extensivem Gronland als Lebensraum fir zahireiche Arten der gewach- i mit Metalloberflidche oder naturroter Oberfiéiche zuldssig. i ke 2 i i i Burgemnelster Hacker
i 4 senen Kulturlandschaft. Die Entwicklungsdauer betréigt 15 Jahre.. Dachgauben sind ab einer Dachneigung des Hauptgeb&udes von 30° und abgeleitet aus den ____ Alnusincana - Gravere Salix daphnoides - Reifweide
sy g - e B ek
& Die nachfolgende Planskizze zeigt, welche Teilfidche for den Bebauungsplan mit festgesetzten Dachformen zuléssio; die maximale/Gaubenbreite pro. Gaube (gemessen an den comus mas - Komelkirsche Salix fragflis - Knackweide. Lo =
Gronordnungsplan ,An der Eckenberger StraBe IV und die 3. Anderung des Bebauungsplanes mit 4 AuBenkanten ohne DachUberstand) betragt 2,50 m. Eindeckung wie Hauptdach. Die Gesamtidnge aller <E:ornus EeElnee i lisiigeos! SelbimEens - levamainees
3. [-] (8 9 Abs. 1/ Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) | Gronordnungsplan wAn der Eckenberger SfraBe aus dem Gkokonto enfommen wird. Die | Gauben darfje Dachseife die Hélfte der Hausldnge nicht Uberschreiten; Mindestabstand der Gaube zur u‘;’;\’jxm”’ itl)ropceus ';fc’ﬁ"e“h‘-'":he" §°|IP‘ pentandra ;9’?36’?;3'd9
0 x 5 2 2 = > i o Glebelseite 1,50/m (gemessen wird von der AuBenwand). rum vulgare - Lliguster alix purpurea - Sieinweide
3 e bbuchungder erforderlichen Ausgleichsfidehe beim Okofldchenkataster des LfU in Kulmbach ist i A e - = A h - i Fi - T
o gE offene Bauweise, Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig bl AuBenwandbindige Zwerchgiebel & gegentber der AuBenwand vorspringende Zwerchhéuser sind bis 2 Pronus padus Traubenkirsche Salix fiandra Mandeiweide R <
(§/9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. | & 2 BaUNVO). S2zlicleaach Sdlzinobesehiteetieroniossen. einer Breite von max. 5,00 m zuldssig. Die Firsthdhe des Zwerchgiebels & des Zwerchhauses muss mind. 40 Ribes nigrum - Schwarze Johannisb. Salix viminalis - Hanfweide : B EBAU U N GS P LAN M'T G R U NO RDNUNGSPLAN
Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BaUGB; § 23 Abs. 1 & 3 BauNVO) cm unterhalb der Firstiinie des Hauptdaches liegen (Art. 81 Abs. 1 Nr. | BayBO). Salix cinerea Aschweide Vibumum opulus -~ Gemeiner Schneeball
15 280008, § 23 Abs : , a "AN DER ECKENBERGER STRASSE IV"
i 2.4  Sonnenkollektoren
E Sonnenkollektoren sind als thermische Solaranlage oder Photovoltalkelement zugelassen und mUssen mit 107" Bomdsing
Hauptfirstrichtung for Hauptgebaude, bei doppelter Angabe sind belde Richfungen zuléissig. den Ubrigen Dachfiédchen und Dachaufbauten harmonisch abgestimmt sein. Der zuldssige Abstand ven 11.  Versorgungsleitung der E.ON Bayem AG (Bestand / Planung) —
i = + 50 sind zuldssi 9 Abs. 1 Nr. 2 BQuGB) Sonnenkollektoren zu First, Traufe und Ortgang muss mind. 40 cm betragen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO). 4 . -
Abweichungen bis max £ 5 ° sind ulassig (§ s. 1 Nr. 2 BAUGB). | 12.  Versorgungsleitung der Deutschen Telekom AG (Bestand / Planung) e 3 AN D E R U N G D ES B E BA U U N P
25 Knlestock 5 & . GS LANES
| Kiesiockosndioluienelicnelemy oo s 20 ICeg; 2 = ﬂﬁﬁ:ﬁiﬂ;ﬁ:ﬁi’f :‘oer?t:r?:éenen Fldchen darf nicht oberfiéchig auf die Verkehrsfichen abgeleitet |
i = 4 i icht of Gehig auf die Verkel chen abgeleltef o
£ . 1 Nr. 11 und Abs. é BauGB; gemessen wird dabei auBenseitig von der Oberkante B
S I L ol lejidseclon o dm Sl BU N erel/ gi??/i?{;aben dles § 3NWFrelV zur Vorreinigung sind fir nachfolgend empfohlene MaBnahmen einzuhalt | MIT GRUNORDNUNGSPLAN
B arerlAn e b G lEayeo) § i irnachfolgend empfohlene MaBnahmen einzuhalten.
StraBenverkehrsfiachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Unterkante Dachsparren (i 5 I Eeyo) Anfallendes Oberflachenwasser aus Dachfldchen und Belagsfiéichen soll, soweit s die Bodenverhditnisse " {1}
! 2.4 Fcllssudqueﬂa!'uﬂg 2 & = : - ermdglichen, in deniGrundsticksflachen durch geeignete Rickhalte- und VersickerungsmaBnahmen wie
Die Gebdaude sind'in %eddqrnpﬁen Fcrbéonerr:'zu gesi;!fen{qHolﬁ;/erklel‘du;\glen Smd'ZUIqsfsi;gl'- - Regenwasserzisternen, Graben, Sickermulden, Rigolen u. a. verbleiben. it
o Werden Fassadenverkleidungen angebracht, so sind senkrechte Holzschalungen in natdricher Ub hssi fgrund vorhand Bod ok 3 % X
Sffentliche Parkfidche (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) i > : syl erschussiges, aufgrund vorhandener Bodenversickerungswerte nicht versickerbares Oberfldchenwasser
| Farbgebung zu verwenden. Holzh&User mit senkrechter Schalung sind zuldssig (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO). kann Uber den Ubergabeschacht und die Oberfidchenwasserkandle in das Sffentliche
OberfiGchenwassersystem eingeleitet werden (siehe C. Festsetzungen Nr. 10).
. 3. der / Den Grundstickseigentimern wird empfohlen, das anfallende Regenwasser zu sammeln (zB. in Zistemen!
FuBgdngerbereich (§9 Abs. 1IINr. 11 BauGB) | For Garagen sind dieselben Dachformen wie fiir das Hauptgebaude zuldssig (vgl. Nutzungssehablone)., und flr die Gartenbewdsserung oder eventuell fir die Toilettenspulung zu verwenden ode[r durch )
i Dachneigung mit max. 5° Differenz zum Hauptgebdude, beidseitig gleich; oder abgeschiepptes Dach. Sickerschachte auf dem Grundstick zunickzuhalten. G EMEI N D E O B E R R E I‘ H E N BA‘ H
Dacheindeckung, Tore und Fassadengestaltung wie Hauptgebaude. e Die GroBe der Auffangbehélter sollte pro 100 m? Dachiléche 2 - 3 m® nicht unterschreiten. ' ) |
Verkehrsberuhigter Bereich (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) f Dle Gestaltung aneinandergebauter Grenzgaragen st aufeinander abzustimmen (Anpassungspfiicht). 5
- 5 s Ein Knlestock fir Garagen ist nicht zuléssig. Das Aufstellen von Blechgaragen ist unzuléssig. Carports sind e ls);:h:tz“gegen :’“Cke"de’ wm.’.e' X 5 i LAN D KR EI S ER LA N G EN / H GC H STA DT
auch mit Flachdach zuléssig. Der Mindestabstand aller Garagentore vom Rand der &ffentlichen Ine 2 erg(eshc' o;se unc: olle Wande im Bodenanschlussbereich unter vorh. AuBenanschlusshéhen saliten |
4 Verkehrsfitiche betriiat 5,00 m. Einfahrisfidchen auf &ffentiichem Grund k8nnen dabei berticksichtigt ,‘;’"“"' chter Bauwelse ausgefuhrt werden. Die Verwendung des Einbaues von wasserdichtem Befon |
Einfahrisbereich (§9 Abs. 1 Nr. 4 & 11 BauGB) werden, Der Stauraum vor den Garagen darf zur ffentlichen Verkehrsfiéiche hin nicht eingefriedet mit entsprechender Abdichtung der Ubergangsfugen wird dringend empfohlen.
Festsetzung d:r Lage vonéﬁrunds'uclsfufg:hnen qu;\ch Ausbauider Einfahrtsfiachen mit. werden (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 8.5BayBO). 15.  Baustoffe
Grabenverrohrungen im dffentiichen StraBenbereich. Baustoffe, deren Herstellung; Verarbeitung und Entsorgung die Umwelt und die Gesundheit schadigenund
| 4 Einfriedungen ; ; R ; | deren Ersatz nach dem Stand der Technik mdglich ist, sollen méglichst nicht verwendet werden.
7. Flachen 1o tir die und ftigung sowle fir Tore und Tdren durfen nicht zur girnsg hin m‘.vfsg:hl%gen.bSoc);; str;‘d nicht zul&ssl%::henglfferzenzgn 'rr;'u:‘ssen 16,  Archéologische Funde
{ % hinter dem Zaun oder dem StraBenkdrper als bepflanzbare Béschungen ausget werden. Zur Einfiedung Aufgefundene Bodendenkmaler sind S 2 £ i3 %
Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12,14 und Abs. é BauGE) der Baugrundsticke sind Holzlatten-, Mefallfelder- und Metalistabzdune bis zu einer Hdhe von 1,30 m 90483 Ndrnbera, Telefon: 0;‘ 1 /2&5;5 ;%n‘;:zzug;'fng;srag;%h::ll:zg;‘:Zens:?“':"i Nomberg, Burg 4,
= Versorgungsfiche Elektrizitt (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BAuGB) 20dssig. An selflichen oder rckwértigen Grundsticksgrenzen sind auch Maschendrahtzune 2uldssig. ; Denkmalschutzgesetz), sowle unverandert zu belassen (Art. 8, Abs. g Br;\(/eﬁécr'\:s éénsr:ﬁ:;:]:;.zsgesetz) Die
Neue Transformatorenstation der EON Bayem AG. Trockenmauern aus Natursteinisind nur zur Geléindedbstutzung zuldssig, Offentliche Grinfiéchen dirfen Fortsetzung der Erdarbeiten bedart der Genehmigung  (Art. 7, Abs. 1 Bayerisches Denkmalschu!zgssetz].
Die Fi&iche von ca, 35 m# fiir den Bau und Befrieb wird von der Gemeinde Obereichenbach in | nicht eingefriedlet werden (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5BayBO). 17.  Stellplatzsatzung i
rm einer beschre Snli i i e
remmeine chrénkten perstniichen Dienstbarkeif zur Verfogung gestelf. 5. Geldndeanpassung Im gssom'ejn Geltungsbereich des Bsbcuungﬁp!qr?es mit Grnordnungsplan "An der Eckenberger StraBe [V
Die Oberflichenmodellierung der gesamten Grundsticksfiéiche derBaugrundstieke Nr. 11 14, 23, 28, w;i«zﬁ:;i /:Q)d;"f? c'ies ?ebcl]vuqr?splpneslmnt Gronordnungsplan , An der Eckenberger Strage" gilt dlie
9. Griinflachen (§ 9 Abs. 1Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) { 29,30 und 31 lst héhenmaBig mit ausreichend Gefélle zum als Planzeichen festgesetzien 9 / iche Stellplatzsatzung in ihrer jeweils aktuellen Fassung.
| Ubergabeschacht der Oberflichenwasserableitung vorzunehmen (slehe dozu auch unter PUnkt'C,10. 18, thenplunung ;
M i Offentliche Grinfléche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB). 1 i Planzeichen Oberfldchenwasserableitungals Verohmung - Ubergabeschacht) Im Zuge der. Emggbepionung ist eine Hohenplanung der Gebaude und der AuBenanlagen mit Angabe
l i Do Anlleger hoben auf allen Grundsflicken die zur Herstellung des StraBenkatpers baw. zur Herstellung von Hdheniin m Uber NN und mit Bezug auf vorhandene StraBenanschlusshdhen: vorzulegen. |
1l | der sonstigen &ffentlichen Fiéichen nofwendigen Betonrickenstitzen zu duiden und zuunterhatten ?l\esFe isli Bestandtell der Eingabeplanung hinsichtlich des gemeindlichen Einvemehmens. 1
Offentiiche Grinfiiche of Feizaitanlogs (§ 9 Abs. | Nr, 15 e (A 81 Abs. 1 N1, 5BayBO). . n Fehlen bewirkt die Unvollstandigkeit der Bauvoragen.
Schufznitten, Spieltuser & Untersttnde innerhalb der ffentliichen Gronfiiche sindin Lage der aus dem Okokonto enfnommenen | : gg‘"‘t’)“"" i | |
untergeordnetem Mcﬁ 2Ul65sig (§ 14 Abs. | BAUNVO). Teilfléche bzw. -maBnahme (5698 m?) | erboden ist nach DIN 18916 zur Wiederverwendung zu sichem. 3 EN 21.05.2012
gz;‘;’rl\ﬁrgoz;(eﬁ:ﬂ:igmdge kommtiin derNachtzelt von 22:00 Uhr bis 6:00 Uhr nicht in Befracht. 20. f0r Larm Im BURGHASLACH, DEN 21.05-
infichiungen zuldssig, die den Bewohnem der néheren Umgebung am Ort i Gemd&B Technischer Anleltung zum Schutz gegen L&rm vom 26.08.1998 (TA L& i el
3 5 | L .08, am) gelte
dienen und welchs das Wohnen nicht stéren. | von haustechnischen Anlagen (z:B. Kimagerdte, Abluftfihrungen, Wi ( ) gelten bei einem Befriel
! e AR g ngen, Warmepumpen) in der Summe folgende
missionsrichtwerte forLam an betroffenen fremden Wohnraumen:
-D?cgéls (r?é:oto " 22:00 Uhr): 55.dB(A); - nachts (22:00 - 06:00 Uhr): 40 dB(A)
le Sichersfellung Uber die Einhaltung der genannten Immissionsrichtwerte obliegt den j il
i i 5 L jewsiligen Betrelbem. s i
I]\_'R ligg“c‘rfsfalt kann hierzu die Vorlage eines Nachweises angeordnet werden. Es gelten die. Regelungender | . 5
| , Frieder Mbller-Maatsch -
| | | | . Landschaftsarchitekt / Stadiplaner
| ‘ , y ~ Markiplotz 2, 96152 Burghasla i
| | : ' Tel.: 09552/920800; Fax: 920807




