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. In der Darstallung der Grenzen k8nnen Versinderungen berlck-
sichtgt seln, die noch nicht In des Grundbuch Gbemommen sind.
\ Der Gebaudsnachwels kann vom Srtichen Bestand abwelchen.
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FESTSETZUNG BAUM WUCHSKLASSE |
AP 1 ACER PLATANOIDES
QR 2 QUERCUS ROBUR

FESTSETZUNG BAUM WUCHSKLASSE Il
CBF 8 CARPINUS BETULUS "FASTIGIATA"

FESTSETZUNG BAUM WUCHSKLASSE Il ODER I
AUF PRIVATGRUNDSTUCK OHNE ENGE STANDORTBINDUNG
GEM. §1.2.1 (GRUNORDNUNG)

Textliche Festsetzung zum Bebauungsplan
1.0 Art der baulichen Nutzung

Die Baufiéchen im Planungsgebiet werden als allgemeines Wohngebiet { WA)
Im Sinne der Baunutzungsverordnung ausgewlesen.
2uléssig sind folgende Festlegungen:

Nérdlich der ErschlieBungsstrasse sind 2 Wohneinheiten pro Grundstick zugelassen, wenn die
notwendigen Stelipléifze auf dem Grundstiick nachgewiesen werden kénnen.

Auf den beiden nordéstiichen Grundsticken, mit der grundstcksUbergreifenden Baugrenze,
kdnnen 2 Doppelh&user (4 Haushdlften) oder 4 Reihenhduser errichtet werden.

Sudlich der ErschlieBungsstrasse wird aufgrund der geringen GrundsticksgréBe nur eine
Wohnelnheit pro Einzelhausgrundstick zugelassen.

Auf dem stidéstlichen Grundstiick kénnen ein Doppelhaus, 3 Reihenh&user oder ein
Mehrfamilienhaus mit bis zu 6 Wohnungen erichtet werden.

Das festgelegte Mass der baulichen Nufzung ist auf den neu zu parzellierenden Grundsticken
einzuhalten, die hotwendigen Stellplétze missen auf den Grundsticken nachgewiesen werden.

1.1
Es gelten die Abstandsflédchenregelungen der Bay. Bauordnung in der jeweils
gultigen Fassung.

1.2
Im Planungsgebiet gilt die offene Bauweise.
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Als héchstzulssiges Mass der baulichen Nutzung gelten die Werte
GRZ/ GFZ 0,4/0,6.

Die Zahl der Volligeschosse betrégt maximal Il, wobei bei den Hausem
mit Satteldach das letzte Vollgeschoss nur im Dach liegen kann.

2.0 Bauweise

2.1
Die Dachform wird als Satteldach festgesetzt.
Dle Dachneigung muss bei dieser Dachform zwischen 37 und 47 Grad befragen.

Bel den mit S/P (Satteldach oder Pultdach) gekennzeichneten Gebauden sind
auch Pultd&cher mdglich.
Die Dachneigung muss bei dieser Dachform zwischen 8 und 28 Grad betragen.

22

Die D&cher sind mit festen Bedachungsmaterialien aus Ton oder Beton zu decken.
FUr die Dacheindeckung sind nur Rotténe zugelassen.

Bei Pultdéchern sind Stehfalzdeckungen in Titanzink oder Stahiwellen zul&ssig.

Glaslerte, glénzende Ziegel sind nicht zugelassen.

2.3
Der ErdgeschossfuBboden darf max. 30cm, gemessen in Gebdudemitte, Gber der Oberkante
der ErschlieBungsstrasse liegen.
Die zulassige Wandhdhe im Traufbereich bei Hausern mit Satteldach befrégt max. 3,60m Gber der
Oberkante des fertigen Erdgeschossfussbodens.
Die Wandhéhe definiert sich aus dem Schnittpunkt der AuBenhaut mit der Oberkante
der Bedachung.
Bel Hausem mit Pultdach betrégt die zuléssige Wandhdhe fraufseitig 5,80m.
Die maximale Firsthche bei Pultdéchemn ist auf 8,0m gemessen ab OK Fertigfussboden begrenzt.
Die Definiion Wandhéhe siehe oben.
Der maximale DachUberstand bei Pultdéichemn betr&gt firstseitig 1,50m, traufseitig 0,80m
und seitlich 0,50m. L g ) =i
Zeichnerische Erléuterung 1 s sl
g g g >
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2.4
Zusammengebaute Hduser und Carports mussen die gleiche Dachneigung haben.

2.5
Dachgauben und Dachaufbauten

Dachgauben sind bei D&chem mit Satteldach zuldssig.

Zuléssig sind Schlepp- und Glebelgauben. Der Abstand des obersten Gaubenbauteils vom

First muss mindestens 1,0m betragen (senkrecht gemessen). Es darf nur jeweils eine Gaubenform
Je Haus verwendet werden. Dles gilt auch bei zusammengebauten Geb&auden.

Der seitliche Abstand der Gauben von den Glebelwdnden muss mindestens 1,5m, gemessen
von der Aussenkante der Wand betragen.

Die Gesamtldnge aller Dachaufbauten darf max. die Halfte der zugehdrigen Wandiénge,
gemessen an den Aussenkanten, nicht Uberschreiten.

2.6
Carports, Garagen und Stellplafze sind an den vorgesehenen Stellen méglich.
Garagen aus Wellblech oder &hnlich leichter Bauweise sind nicht zugelassen.

Stellplatze, offen oder im Carport, missen 5,00m lang sein, Carports missen mit allen
Konstruktulonsbestandtellen, also auch mit ihren Dachtbersténden, einen Abstand
von 0,50m, Garagen einen Stauraum von 5,00 m, zum &ffentiichen Strassenraum haben.

Es gilt die jewellige Stellplafzsatzung der Gemeinde Obemreichenbach.

Textliche Festsetzungen zum Grinordnungsplan

164 Grinfia
1.1.1 Pfignzgebote fir Bdume

Die mit Planzeichen festgesetzten Baumpflanzungen sind zwingend einzuhalten und
fachgerecht zu unterhalten.

Bei Ausfall ist enfsprechend der Festsetzungen nachzupfianzen.

Die MindestgroBe fOr die Baumscheiben betrégt 12m? pro Baum. Bei einer unvermeidbaren
Unterschreitung dieser MindestgréBen sind ersatzweise unterirdische Baumpfianzkdrbe mit
elnem Mindestdurchmesser von 200 cm einzubauen.

AP 1 Acer platanoides Spitzahom H. 3xv. mDb. StU 18/20

CBF 8 Carpinus betulus "Fastigiata”  S@ulenhainbuche H. 3xv. mDb. StU 18/20

QR 2 Quercus robur Stieleiche H. 3xv. mDb. $tU 18/20
25t Jeftgri

Die mit Planzeichen festgesetzten Pflanzfiéchen sind als offene , Oberschaubare Freifiachen

zu gestalten.

Auf Teifflaechen, die aufgrund verkehrstechnischer Anforderungenvon einer Bepflonzung
freizuhalten sind (Sichtfelder v.a.) sind niedrige Gehdlzemit einer maximalen Wuchshdhe
von 80cm zu pflanzen.

Die Grinfldchen sind nachhaltig und fachgerecht zu unterhalten.

Bei Ausfall ist artenentsprechend nachzupflanzen.

PflanzgréBe Kleingehdlze: mind. C 30/40, 2xv. 30/40

Wegen der eingeschrénkten Auswahl an standortheimischen Arten in der Wuchshdhe
0,5 bis 1,5m sind auch nichtheimische Arten und Sorten zul@ssig, z.B.:

Euonymus fortunei vegetus Kriechspindel
Ligustrum vulgare "Lodense” Iwergrainweide
Lonicere xylosteum * Clavey’s Dwarf* Zwergheckenkirsche
Mahonia aquifolium Mahonie

Potentilla fruticosa i.S. Fonffingerstrauch
Ribes alpinum Alpenbeere
Spiraea bumalda i.s. Sommerspiere
Symphoricapos x chenaultii * Hancock® Schneebeere

113 Zeifliche Fristbindung

Die PflanzmaBnahmen sind bis spdtestens 15. April des Jahres abzuschlieBen, das dem

Jahr folgt, in dem die genehmigten ErschlieBungs und EntsorgungsmaBnahmen beendet sind.

1.2 private Grinfidchen

1.2.1 Baumfestsetzungen ohne Standortbindung

Pro Baugrundstick ist ein hochstGmmiger Baum der Wuchskiasse I oder il

zu pflanzen und dauerhaft fachgerecht zu unterhalten. Bei Ausfall ist

entsprechend der Festsetzungen nachzupfianzen.

Im Planteil dargesteliten Baumstandorie stellen Empfehiungen dar, die im

Rahmen der privaten Gartengestaltung flexibel umgesetzt werden dirfen.
Baumstandortvorschiage, die an den Gffentiichen ErschiieBungssiraBen

dargestellt sind, sind zur Gewahrieistung eines durch SfraBenbdume

gegliederten StraBenraums bindend an der StraBenseite des GrundstUcks zu pflanzen.

BaumgroBe: mind. H. 3xv. mB. StU 16/18

Baumartenauswahliiste:

Acer platanoides "Globosum” Kugelahom
Amelanchier lomarckii  Felsenbime

Carpinus betulus “Fasfigiata” Saulenhainbuche
Crataegus "Camierel” Apfeldom

Crataegus levigata "Pauls’s Scarlet” Rotdom

Malus "Evereste”  Zierapfel

Prunus "Accolade” Zierkirsche

Pyrus calleryana "Chanficleer” Stadtbime

Robinia pseudoacacia "Umbraculifera” Kugelakazie
sowie hochstammige Obstb&ume in regionaltypischen Sorten

art
Die Z&une der sudlich der ErschlieBungsstrasse liegenden Grundsticke sind 2 m von der StraBe
zurickzusetzen, so dass ein optisch der StraBe zugeordneter Anger entsteht.

Dieser Streifen ist mit niedrigen und halbhohen Gehdlzen und Stauden zu bepflanzen.
Schnitthecken sind hier nicht zuldssig.

1.2.3 Pflanzennegativilste

Zur Gewdhrleistung eines harmonischen und landschaftstypischen StraBen- und Ortsbilds
sind Schnitthecken aus fremdiéndischen Koniferen entlang éffentlicher Flichen unzuléssig.

124 Geldndegbstitzungen
Freistehende Mauem, Stitzmauern und Sockel sind im Baugebiet nicht zuléssig.

18P Stelol

qle pri\_/cfen olfeljen Stellplétze sowle Garagen- und Camportzufahrten sind fachgerecht mit
sickerfGhigen Beldgen auszufhren. Der Abflussbeiwert des Belags darf max. 0,5 betragen.

1.4 Naturschutzrechtiiche Einariffsregelung

Die naturschutzrechtiiche Eingriffsregelung erfolgt nach dem "Leltfaden Eingriffsregelung
in der Bauleltplanung* (vgl. Begrindung zur Grinordnung).

Der ermittelte nafurschutzrechtliche Ausgleich erfolgt durch Abbuchung vom
gemeindlichen Okokonto auf dem Grundstiick FI.Nr. 134, Gmkg. Oberelchenbach.
Enfwickiungsziele sind die Entwickiung eines hochst@mmigen Obstwiesenbestands mit
einzelnen Heckenstrukturen sowle extensivem Grinland als Lebensraum fUr zahlreiche
Arten der gewachsenen Kulturlandschaft..

Die Entwicklungsdauer befrégt 15 Jahre.

Die Abbuchung der erforderlichen Ausgleichsfléche beim Okofléchenkataster des
LfU in Kulmbach ist unmittelbar nach Satzungsbeschluss des Bebauungsplan

zu veranlassen.
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Hinwelse
Denkmalschulz

Wer Bodendenkmdler auffindet, ist verpflichtet, diese unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen.

Es wird darauf hingewiesen, das unter anderem auffdllige Bodenverfarbungen, Holzreste,
Mauem, Metallgegenstande, Steingeréte, Scherben und Knochen der Meldepflicht

an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege (Dienststelle NUrnberg), oder an die
Untere Naturschutzbehdrde gemaB Art. 8 Abs. 1-2 DschG unterliegen.

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Dienststelle NUmberg, Tel. 0911 - 23585-0.

Flachd@cher und bis 15° geneigte Décher von Garagen, Carports und anderen
Nebengebéuden soliten fachgerecht extensiv. begrint und nachhailtig unterhalten

werden.

Geschlossenen Fassadenfiéichen Uber 25 m? ohne Fenster- und andere Gliederungselemente
sollten mit Kletterpflanzen begriint werden

VERFAHRENSHINWEISE

Der Gemeinderat der Gemeinde Oberreichenbach hat in der Sitzung vom 17.01.2007 die
Aufstellung des Bebauungsplans mit integriertem Grlnordnungsplan ,An der Eckenberger
StraRe II1* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 16.08.2007 im Amtsblatt der
VGem Aurachtal Nr. 11 v. 16.08.2007 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteilung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans hat in der Zeit vom 27.08.2007 bis
26.09.2007 stattgefunden.

Die frithzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans hat in der Zeit vom 23.08.2007 bis
26.09.2007 stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit integrietem Griinordnungsplan ,An der Eckenberger
StraRe [11“ wurde mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.12.2007 bis
28.01.2008 offentlich ausgelegt. Die offentliche Bekanntmachung dafiir erfolgte ortstiblich im
Amtsblatt der VGem Aurachtal Nr. 17 vom 20.12.2007.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans wurden die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.01. bis 11.02.2008 beteiligt.

Die Gemeinde Oberreichenbach hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 18.02.2008 den
Bebauungsplan mit integrietem Griinordnungsplan ,An der Eckenberger Strae III*,
bestehend aus dem Planblatt (Stand: 21.12.07) und der Begriindung sowie dem
Umweltbericht (Stand: 03.08.07) gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Gemeinde Oberreichenbach
Oberreichenbach, den 26.11.2008

Hacker
1. Burgermeister

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan ,An der
Eckenberger StraBe Il wurde am 27.11.2008 gem. § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB im
Amtsblatt der VGem. Aurachtal Nr. 16 v. 27.11.2008 ortstblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ist damit in Kraft getreten.

Oberreichenbach, den 26.11.2008

1. Blrgermeister

Praambel:

Die Gemeinde Oberreichenbach erlasst aufgrund der §§ 2(1), 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der vom 23. 2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316) sowie Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14, August 2007 (GVBI
S. 588), geandert durch § 7 des Gesetzes vom 22. Juli 2008 (GVEI S. 479) und Art. 23 der
Gemeindeordnung fGr den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.
August 1998 (GVBI 8. 796), zuletzt geandert durch § 5 des Gesetzes vom 20. Dezember 2007 (GVBI
S. 958), Beb: mit der B “An der StraRe III".

Satzung:

§ 1 Geltungsbereich;

Der Gelyungsbemich umfasst die FI.-Nr. 148 und eine Teilflache der FL-Nr. 149/52 (Schneidersgarten)
am ostlichen Ortsrand von Oberreichenbach. Die Flurnummern sind in der Begrindung zum
Bebat numerisch ihrt.

§ 2 Regelungsinhalt:
D;e Fes(sg&ungen ergeben sich aus der Planzeichnung. Die Satzung besteht aus dem Planteil,
einschlieBllich  zeichnerischer und textlicher F und Ver Eine

Begrndung sowie der Umweltbericht sind beigeftgt. Im Planteil ist der Geltungsbereich zeichnerisch
festgesetzt.

Die vom Gemeinderat am 18.02.2008 beschlossene Satzung zum Bebauungsplan "An der
Eckenberger StraBe I1I" wird hiermit ausgefertigt.

Gemeinde Oberreichenbach, den 26:11.2008~.
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"An der Eckenberger Strasse Il
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