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ZU DEN FESTSETZUNGEN .

Unforierstation

Fliche fir die Beseitigung von Abwasser (Regenklir
mit Leitungsrecht zu belastende Fldche

GRONFLACHEN

Pflanzgebot fir Baum- und Strauchgruppen. (Die festgesetzten
Pflanzfldchen sind als Schutzpflanzung zwischen dem Gewerbe-

Lo~ gebiet und den anschlieBenden Fldchen zu bepflanzen und
$a? dauernd zu unterhalten. Die Gesamtbreite der Schutzpflanzung
darf 7,0 m nicht Uberschreiten.
Die detaillierte Planung beziglich der Grinordnung hat mit
der Planung der Einzelbauvorhaben zu erfolgen.
’ s iptet sci el icoan it wn
B B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
anssss  Inmissionsschutz
TG—" P49 Masse in Meter
Al
BESTANDSANGABEN UND HINWEISE
V7777  Vorhandene Wohngebaude
i Vorhandene Nebengebaude
i Vorhandene Grundstucksgrenzen
S et Geplante Grundstiicksarenzen
81/2 Flurnunmer
360~ Hohenschichtlinie
Laut Schreiben des wasserwirtschaftsamtes Nurnberg vom 22.11.79
wird bei hohem Grundwasserstand fur die Gebaude die Herstel-
lung von wasserdichten kannen empfohlen.
Laut Schreiben des Staatlichen Forstamtes Hochstadt vom 11.10.79
wird gefordert, bzw., ist zu beachten: 4 y
1t. 2.2, Ist nach Art der befeuerung, z.B. offene Kamine, mit
erheblichem Funkenflug zu rechnen, kann einer Unter-
schreitung des in Art. 13 FoStC geforderten Sicher-
heitsabstand von 10C m nicht zugestimmt werden.
1t. 2.3. Zum Schutz des angrenzenden Waldes vor evtl. vom @e—
werbegebiet ausgehenden Immissionen sind ggf. Kamin
hohen zu fordern, die die erreichbaren Baumhohen
der angrenzenden Bestande deutlich lberschreiten.
Aufstellungsbeschlul gem. &2 Abs. 1 beschlub als Satzung gemdf §10
BBauG 8BauG |

Aufstellung beschlossen am
Beschluf bekanntgegeben am ....

Oberreichenbach, den ....... Oberreichenbach, den .

i Nach Prufung der Bedenken und |
A5 Anreqgungen als Satzung beschlos-
T 0 G O s Ol SO o G0

1B rgemmster 4 Siegel Fa urgemeigerii Siegel J
e S Sy
Auslegungsbeschluf gem. 2 Abs.6 | Genehmigung gem. § 11 BBauG
BBauG i Das Landratsamt Hochstadt hat mit
GebiTlligt und Gffentlich Ausle- i Verflugung vom ..... N o |
gung baschlossen am ......... gem. 5 11 BbauG den Bebauungsplan |
AusTegung ortsiblich bekanntge- genehmigt. |
(EGIRE I 2 fidtn gu b o owger
Uffentliche Auslegung vom ......
(WIS Gt ation omeons 6 i
Oberreichenbach, den ....... Hochstadt, den ..o ...
1.Birgermeiser ‘ Siegel it e =
Burgerbeteiligung gem: §2a Abs. 3 ?e_l{annitﬂlgchung der C_:énehm'igung und
BBauG beschlossen am ............ der Auslegung gem. §12 BBauG
Blirgerbeteiligung durchgeflihrt Der genehmigte Bebauungsplan wurde
M mit Begrindung ab dem .. 550600
gem. §12 BBauG offentlich ausgelegt.
Die Genehmigung und die Auslegung
ist am ......... ortslblich bekannt-
gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit nech
§ 12 BBauG rechtsverbindlich.
Oberreichenbach, den ....... Hochstadt, identte shiae sl
; 1 Burgermew ster Siegel Siegel

ENTWURFSVERFASSER : ING-BURO FUR TIEFBAU WAGNER GMBH

ROSSTAL, DEN 21 NOVEMBER 1991

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

[ lwa Aligemeines Wohngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Al 2Zwei VoligeschoRe im Baugebiet A
Zulassig sind zwei Vollgeschosse 1. 5. d. Art
2 Abs. 5 BayBO. Das zweite Vollgescho3 muf hier-
bei im Dachgeschol liegen
Grundflachenzahl 0,4

GeschoBflachenzahl 06
Dachneigung 3& - & o

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

0 offene Bauweise
Baugrenze

> Firstrichtung

VERKEHRSFLACHEN
[ | StraRenflachen

Stralenbegrenzungslinie

“=® . offentliche Parkflachen

Sichtfeld

Die Gemeinde Oberreichenbach erlaft aufgrund der §8 2 Abs. 1, 9 und 10
Baugesetzbuch (BauGB) vom 8.12.1986 (BGBI. |'S. 2253) und Art. 91 der
Bay. Bauordnung (BayBO) in der Fassung vom 2.7.1982 in Verbindung mit
Art. 28 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fas-

sung der Bekanntmachung vom 26.10.1982 (GVBL. S. 904) folgende Bebau-
ungsplan - Satzung

SATZUNG

81

Flr das Baugebiet Nr. 3 "Am oberen Grott" wird der vom Ingenieurbtro
Wagner im Oktober 1979 ausgearbeitete und letztmals am 20.11.1991 vom
Ing.-Buro f. Tiefbau Wagner GmbH, 8501 Roftal gesnderte Bebauungsplan
aufgestellt.

52

Die Bauflachen im sind als allgemeine (WA) im
Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 15.9.1977
(BGBI. |'S. 1763) ausgewiesen

§3

Im allgemeinen Wohngebiet gilt. soweit nicht im Einzelfall anders bestimmt
wird, die offene Bauweise,
Im Gewerbegebiet gilt ebenfalls die offene Bauweise.

Erdgeschossige Kleingaragen sind unter Beachtung des Art. 7 Abs. 5 BayBO
und den Vorschriften der Garagenverordnung (GaV) vom 12.10.73 (GVBI. S.
5886) an der seitlichen Grundstucksgrenze zulassig, insoweit wird in Abwei-
chung von § 22 Abs. 4 BauNVO die Grenzbauweise festgesetat.

54

Werden Geb#ude an der Grundstlicksgrenze zusammengebaut, sind die Trauf-,
First- und Torhohen so aufeinander abzustimmen, daR die Bauwerke sich ge-
stalterisch angleichen.

Die eingetragene Hauptfirstrichtung ist einzuhalten.

GEMEINDE OBERREICHENBACH
BEBAUUNGSPLAN NR. 3
“AM OBERN GROTT"

M1:1000
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Es sind zulassig. bei B sind fir An-
bauten Sattel- und Walmdacher zulassig

Fur das Gebiet hat die Dachneigung in braunen bis roten Farbtonen oder im
Fleckton in Ziegel zu erfolgen. Kniestocke bis 0, 50 m sind zulassig.

Bei Dachneigung 45° bis 48° sind Dach. auf 1/3 der D a Zu-
Iassig. Die Fenster der Dachaufbauten durfen eine Hahe von 1,10 m nicht
aberschreiten.

56

AuBerhalb der Gberbaubaren Flachen sind nur solche Anlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO zulassig, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zugefas-
sen werden konnen.

§ 7

Fur das MaR der baulichen Nutzung gelten die nach § 17 Abs. 1 BauNVO zulas-
sigen Hochstwerte, soweit sich nicht aus den Festsetzungen Gber die Zahl der
Vi und die @ G a sowie den Grundsticks-
groBen im Einzelfall ein geringeres MaR der baulichen Nutzung ergibi.

$8
Die Hohe i betragt Sockel
1.00 m uber StraBenoberkante, Sockelhohe maximal 0.30 m

sind an der nicht zulassig.

Einfriedungen mit Wirkung zur freien Landschaft sind mit Drahtzaun 1,0 m hoch
grau, an T-Eisen befesugt, mit hei o h 1
len.

529

der im By i sind keine bauli-
chen Anlagen, Anpflanzungen aller Art. sowie Stapel und sonstige Gegenstande
1. S. der Art. 23, 26 und 29 der BayStWG (Bayensches SwaRen- und Wegege:
setz) zulassig, wenn sie eine Hohe von 1,0 m tber der Fahrbahn erreichen.

510
Das Uberlandwerk Oberfranken verlegt die Stromversorgungsieitungen im Ab-

stand von 1,0 m paralle!l zu den G im Das Lei-
tungsrecht wird gema® BBauG § 9 Abs. 13 und 21 hiermit gesichert.

f§11

Die Herstellung der StraBen und Abwasserkanale erfolgt nach den Planen des
Ing.-Blros fur Tiefbau Wagner GmbH, 8501 RoBtal.

2

Diese Satzung tritt gemaR § 12 BBauG in Kraft.

Der genehmigte Bebauungsplan vom ...
mit Inkrafttreten der neuen Satzung auBer Kraft gesatat.
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