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AJ)PESTSETZUNGEHN

Die Pestsetzungen dieses Bebauungsplanes beruhen auf §§ 9 und 10
BBauG, der Verordnung Uber Festsetzungen im Bebauungaplan vom
22.6,1961 (GVBL, S, 161), der BaullutsV0 vom 26,6,1962 (GVBL. I,
8. 429) und des Art. 107 Abs, 4 BayBO vom 1,8,1962 (GVBL. S. 179)
unter Zugrundelegung der Planseichenverordnung vom 19.1,1965,

Hochster Punkt der Pultdédcher an der StraSenseite.

An Grundstiicksgrenzen zusammenstoBende Garagen oder
Nebengebdude sind einheitlich zu gestalten. Garagen aus
Wellblech oder in dhnlicher leichter Bauweise sind
unzuldssig.

Garagen sind auf die dafiir im Plan festgesetzten Flichen
auch an Grundstiicksgrenzen gestattet.

1, Geltungsbereich: 1. AuBenanlajen:

BENENN SN Grenze des Gelbungsbereiches - §§ 9 (5) + 30 BBauG

T.1 Gelindeverinderungen

2. Verkehrsfléchen:
Verkehrsfliche, bestehend - § 9 (1) 3 BBauG

Verkehrsfliche, geplant — § 9 (1) 3 BBauG
Verkehrsflichenbegrenzungslinie 6.3 Planzeichen VO

Flichen flir Stellplitze und Garagen — §§ 9 (1) 1 e +
9 (1) 12 BBauG + 12 BauNutzVO

Garagen
Zufehrt in Pfeilrichtung

Dag Gelénde darf durch Abgrabungen oder Auffiillungen
nur so verdndert werden, daB dadurch der Charakter der
Gesamtansicht nicht gestort wird,

Die nach MaBgabe des StraSenprojektes erforderlichen
Bischungen auf den anliegenden Grundstiicken sind nach
Art. 2 BayStrWG zu dulden.

Die Boschungen verbleiben im Besitz des Jjeweiligen
Grundstiickseigentiimers,

T a2 Filr die StraSenbegrenzung notwendige Stiitzmauern sind in

Beton oder Naturstein bis zu einer Héhe von 1,0 m
zulissig.

T»3 Einfriedungen Art. 107 (1) 4 BeyBoO

3, Griinfléchen:
[ Uffentliche Grinfliche § 9 (1), 8 BBauG
@ Kinderspielplatz

4, Pluche fiir Versorgungsanlage - § 9 (1) 5 BBauG

Ba : -§9 (1) 1 BBauG
5.1 Art und Ma8 der baulichen Futzung-§9(1) 1b BBauG+523 BaulutzVO

WR Reine Wohngebiete - § 3 B&u!uts??
—o—e—e—s— Grenze zwischen Gebieten unterschiedlicher Nutzung
13.5 Planseichen VO
5.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen -§ 9(1) 1b BBauG + § 23 BauFuisV0 |
Baugrense
Begrenzungslinien diirfen auch nicht durch NebengebZude
und nich i

flichtige b itten
werden, |

5“3 Stellung der baulichen Anlagen

(F
ﬁ) HINWETISE

Als Einfriedung der Grundstiicke sind an ffentlichen
Verkehrsfléchen nur Hecken oder Holzziune mit einer Ge-
samthohe einschl. Sockel von 1,0 m zuldssig. Die Sockel-
hihe darf 0,30 m nicht liberschreiten. Nur bei Hanggrund-—
stiicken sind Sockel iiber 0,30 m ausnahmsweise zugelassen.
Die Holzgiune miissen - von der StraSe aus gesehen - vor
der Tragkonstruktion laufen., Grellfarbige Anstriche sind
unzulédssig. Betonbossensteine filr sichtbare Teile der
Einfriedung sind unzuldssig.

Die Vorpldtze vor Garagen diirfem zur 6ffentlichen Ver—
kehrsfldche nur eingezdunt werden, wenn die Entfernung
gur Verkehrsfliche mehr als 6,0 m betrigt.

8, Ordnungswidrigkeit

Nach Art. 105 Abs. 1 Nr. 11 und Art. 015 Abs. 3 BayB0
kann mit GeldbuBe bis zu DM 104000,— belegt werden,
soweit die Tat nicht mit Strafeé bedroht ist, wer vor-
sdtzlich den Baugestaltungsvorschrifien dieses Bebau-
ungsplanes oder einer aufgrund dieser Vorschriften er—
gangenen vollziehbaren Anordnung des Landratsamtes
Erlangen zuwiderhandelt, Wird die Tat fahrlissig
begangen, so kann auf eine GeldbuBe bis zu DM 5,000,—
erkannt werden.

!

_ Die eingetragene Hauptfirstrichtung ist einsubaltenm.

Sind im Bebauwungsplan geringere Abstandsflichen als nach
Art. 6 und 7 (2+3+4) BayBO festgesetszt, so wurde nach
Art. 7 (1) BayBO davon abgewichen. Diese Ausnahme gilt
jedoch mur, wenm die beibehaltenen bestehenden oder vor-
geschlagenen neuen Grundstiicksgrenszen eingehalten werden,

Bei Bauten auf der Gremze ist der Besitser berechtigt,

die Errichtung und den Umterhali der Grenzmauef vom
.t T aus vo:

5.4 Zahl der Vollgeschosse -§9(1)1a BBauG + §§16,17(4)+ 18 BauNutsV0

nd 1 Voll hoB (EBrd )zi im
@ sy Dachraum miglich
® Zwingend 2 Voll hofe (Erd ho8 + Ob ho8)

@ HSohstgr 3 Yoll Be (Brd 8

+ 2 Obergeschofe)

Zwingend 3 VollgeschoS8e (Erdgescho8 + ObergeschoS
@ g + Untergeschof talseitig)

I 845 Bauweise

A Nur Binzelhfiuser sulissig

Nur Hausgruppen x?nssig
6, Bsugestal 3

6.1 Dachausbildung

Sattel- oder Walmdach (SD/WD) Dachneigung 18° - zg" {
A 30 Kniestock max. 0,50 m izimn\mb&u iz Dachraum o)

Satteldach (SD) Dachneigung.ta® - 28°
S m.&tock max. 0,25--& °\

k S Dnchgo{ben und sonstige Dachaufbautea sind aichi
suliissigs N

6.2 Material und Parbgebung

hdeckung: Dachp: oder dhnliches Naterial.
Farbe dunkelbraun bis dunkelgrau.
Winde sind su verputsen; stark auffallende Putmmuster
sind unzuliissig. Sichtbar verfugtes Mauerwerk ist nur
fiir untergeordnste einselne Bauteile sullssig. Grelle
Farben, sowie Betonforasteine mit Bossenmarkierung simd
nicht gestattet.

6.3 Garsgen und Nebengebdude

Nur erdgeschossig, als Pultdicher (max. Neiguw 10%) wnd
N Flachdicher g"ea{tctq Freistehende Garagen Nebengt
biude diirfen nicht mit Satteldach ausgefihrt werden. .

o SR -

1. Versorgungsanlagen

@ Trafostation
—————— Fernmeldekabeli

, Teme——— Starkstromkabel s - NE X

~ Soweit erforderlich erfolgt die Verlegung. der Sthomkabel n
im Abstand von 1Meter entlang der Grundsticksgrenzen ' - ¥
im Bereich der Privatgrundsticke, '

2, Grundstiicksgrenzen
——4 —Alt, bestehen bleibend
—& - Alt, aufzulassen

-~ Neu zu bilden

2o Kartenzeichen
345 Flurnumtern der Grundstiicke

—29%~__ Hohenlinien mit Hohenangaben iiber NN

m Bestehende Wohngebdude

Bestehende Gewerbe- oder Nebengebiude

[7— Sichtdreieck

Innerhaldb der im Bebauungsplan eingetragenen Sichtdrei-
ecke sind keine baulichen Anlagen, Anpflansungen aller
Art, sowie Stapel und sonstige Gegenstinde i,S, der Art,
23, 26 und 29 des BayStrWG (Bayerisches StraSen- und
Wegegesetz) zuliissig, wenn sie eine griBere Hohe als
1,0 m iiber der Fahrbahn erreichen.

DATEN

1) Die Gemeinde hat am ...3MARZ 0972 . aie surstellung des

Bebauungeplanes beschlossen, 5
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2), Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung gem#8 § 2
Abs. 6 BBauG vom .9213..... bis 22%%3.,... im GEMEINDEAMT .
dffentlich auegelegt,
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Der Biirgermeister
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3) Die Gemeinde hat mit Beschlu@ des Gemeinderates vom 22,373

den Bebauungsplan gem4i8 § 10 BBauG als Satzung beschlossen.
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Der Birgermeister

4) Die Kreisverwaltungsbehdrde des Idkrs. cng e n-lohskdiaat den
Bebauungsplan mit EntschlieSung vom ./i2:3:2973. Er. LY. 3504,
gemi8 § 11 BBauG (in Verbindung mit § 2 der Verordnung vom

25, Okt. 1968 GVBI. S. 327) genshmigt.
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5), Der genehmigte Bebauungsplan wurde mit Begriindung vom ,{5.!‘7’.‘.‘?3‘

ble IH gl 10 o fe Qo i, gents § 12 Sats 1 EBaue
offentlich ausgelegt. Die Genelmigumg und die Ausleguns sind am

oL 075 .. ortatidlich durch ......’T'.L:".‘T’f.............-c

bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit nach § 12
Satz 3 BBauG rechtsverbindlich,
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