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Art der baulichen Mutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt:
Gewerbegebiet (GE) nach Par. 8 BauNVO.

MaB der baulichen Nutzung

Fir das MaB der baulichen Nutzung gelten die im Plan festge—
setzten Hochstwerte, soweit sich nicht aus den Festsetzungen
liber die Zah! der Vollgeschosse und die Uberbaubare Grundstiicks—
flache im Einzelfall ein geringeres MaPB der Nutzung ergibt.

Bauwelss, Erstsliung der baulichen Anlagen

Im Planungsgebiet gilt, soweit im Einzelfall nicht anders bestimmt,
die halboffene Bauweise, d.h. die Gebdude konnen langer als 50 m
sein, jedoch sind die Abstdnde zu den Grundsticksgrenzen einzu—
halten. -

Werden Gebdude an den Grundsticksgrenzen zusammengebaut, sind
sich diese gestalterisch anzugleichen.

Garagen mit Nebenrdumen sind nach Art. 7 Abs. 5 BayBO innerhalb
der Baugrenzen an Grundstlcksgrenzen zuldssig.

Die hochstzuldssige Gebdudehdhe (einschl. Dach) darf maximal
10,0 m gemessen von der natlrlichen bzw. von der Kreisverwal—
tung festgelegten Geldndeoberfldche betragen. Eine Ausnahme
fir betriebsbedingte hohere Teilbauten ist mdglich.

Als natlrliche Geldndeoberflache wird die Oberkante der Erschlie—
PungsstraPBe festgelegt.

Die Oberkante fertiger FuBboden — ErdgeschoP darf max
30 cm Uber der natirlichen Geldndeoberflache liegen.

Bei der Baudurchflihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten,
daB die Baume in mindestens 2,5 m Entfernung von den Fernmel—
deanlagen der Deutschen Bundespost gepflanzt werden.

Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden.
sind SchutzmaPnahmen file die Fernmeldeanlagen der Deutschen
Bundespost erforderlich.

-



4.0 Dachform

4.1 Die Dachneigung flr alle Gebdude betrdgt 0 — 30 Grad.
4.2 Dacherker werden aufgrund der Dachneigung nicht zugelassen.
4.3 Flir geneigte Ddcher groPRer/gleich  >20 Grad Neigung ist ein

{
Kniestock von max 50 cm von OK Rohdecke bis OK Sparren,
gemessen an der AuPenwand, zuldssig.

4.4 Flachdacher und flachgeneigte Dacher < 20 Grad Neigung sollen
extensiv begriint und auf Dauer gepflegt werden. Die Begriinung
(Gras/Stauden) soll mind. 70 % der Dachfldche betragen, soweit
Solaranlagen nicht im Wege stehen.

3.0 Wohnnutzung

5.1 Auf den Betriebsgrundstiicken dirfen nach Par. 8 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise Wohnungen fiir Betriebsinhaber, Betriebsleiter, Auf—
sichts— und Bereitschaftspersonal untergebracht werden.

5.2 Die Grund/GeschoPfldche der als Wohnung genutzten Gebdude/
Gebdudeteile darf max. 25 % der gewerblich genutzten Fldachen
auf dem jeweiligen Grundstlck betragen.

8.0 Immislonsschutz

6.1 Schutzwlrdige Bliro—, Aufenthalts—, Personal— oder Schlafrgume
sollen den larmabgewandten Seiten des Grundstlcks zugeordnet
werden.

)
N

Die genannten Rdume miissen in den Gebduden der ersten Reihe
entlang der KreisstraPe ERH 15 Fenster der Schallschutzkiasse 2

erhalten.

7.0  Elnfriedung

i Die maximale Hohe der Einfriedung darf 2,00 m Uber Geldnde
nicht Ubersteigen. Entlang der Grundstlicksgrenzen konnen Pfla—
ster— oder Leistensteine ebenerdig verlegt werden. Sockel sind
micht zugelassen.
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Die Einfriedung darf zur KreisstraBe ERH 15 keine Tir— und
Toroffnungen haben.

7.3  Die Verwendung von Stacheldraht ist nicht erlaubt.
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Stiitzmauern sind nicht zul@ssig. Hohenunterschiede im Geldnde
sind mit Bdschungen, nicht steiler als 1 : 2, zu Uberwinden.
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Die Erschliepung der Grundstucxke xann nur iber die innenliegende

StraRe erfolgen.

StraBen und Kandle sind nach den Vorgaben der Gemeinde Ober—
reichenbach herzustellen.

Grinordnung

Fiir das Gewerbegebiet "Am Assing" wird vom Biro fir Land—
schaftsarchitektur Horak & Miller — Maatsch ein Grlinordnungs—

plan erstellt.

Der Griinordnungsplan, bestehend aus Planzeichnung und Texttell
wird Bestandteil des Bebauungsplanes.

Umweltschutz

PKW— Stellplatze diirfen nur mit wasserdurchlassigen Beldgen
befestigt werden. .

Niederschlagswasser von Dachflachen und unbelasteten Ver—
siegelungsfldchen sollen der Brauchwassernutzung zugefiihrt
werden (Einsparungen von Trinkwasser). Die (iberschiissigen
Mengen sind in die Griinfldchen bzw. nach Absprache mit der
Gemeinde und dem Wasserwirtschaftsamt Nirnberg im Vorfluter
(Graben) abzufangen und dem Reichenbach zuzuleiten.
(Trennsystem).

Nachwels

Die grinordnerischen MaBnahmen sowie die Behandlung von
Niederschlagswasser auf den Gewerbegrundstiicken sind im
Baueingabeplan darzustellen und nachzuweisen.
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

NICHT UBERBAUTE FLACHEN

Nicht {iberbaute Flichen sind als Griinfliche zu gestalten. Pro 300 gm nicht
iiberbauter Flache ist ein groRkroniger Laubbaum auf mindestens 30 gm ent-
sprechend einer Kronentraufe von 6 m unversiegelter Fldche zu pflanzen.
PARKFLACHEN Gem. §9 (1) 11 und 25a BauGB

Fahrbahnen und Stellflichen wvon Parkplidtzen sind mit Schotterrasen oder

Rasengittersteinen oder anderen wasserdurchldssigen Beldgen auszufithren, und
durch Anpflanzen von Hecken und Strduchern rdumlich zu gliedern. Bei Quer-
aufstellung ist flir jeweils 5 Stellplédtze ein grofkroniger Baum, bhei Langs-—
tellpliatze ein groRkroniger Baum zu pflanzen. A

aufstellung fur jewelils .
der Vergrdperurg

Die Festsetzung dient der Verminderung des AbfluBbeiwertes,

der Versickerungsflache, der Verminderung der Warmestrahlung und damit der
Vermeidung kleinklimatischer Storungen.

FASSADENFLACHEN Gem. §9 (1) 25a BauGB

Mindestens 50 % der Fassaden mussen an Vegetationsfldchen mit Erdanschlufl

;

grenzen, und pro angefangene 5 m mit einer Kletterpflanze bepflanzt werden,
sofern die Fassade fensterlos ist. Die Festsetzung dient der Einbindung der
Baukdrper in die umgebende Landschaft und dem kleinklimatischen Temperatur-

Es wird empfohlen, die Dachflichen mit einer extensiven Begrinung zu verse-
hen. Die Empfehlung dient der Rickgewinnung utberbauter Vegetaticnsfliachen
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