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NIEDERSCHRIFT iiber die offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
Oberreichenbach
Am Montag, 24.06.2019 um 18.30 Uhr
in der in der Aula des Schulgebaudes, Schulstral’e 21, 91097 Oberreichenbach
Vorsitzender: 1. Burgermeister Klaus Hacker
Schriftfihrerin: Frau Ruppert
Der Vorsitzende erklarte die anberaumte Sitzung um 18.30 Uhr flr erdffnet. Er stellte fest, dass
samtliche Mitglieder ordnungsgemaf geladen wurden, und dass Zeit, Ort und Tagesordnung fiir die
offentliche Sitzung gemal Art. 52 Bayer Gemeindeordnung (GO) ortsiliblich bekannt gemacht worden
sind.
Von den Mitgliedern des Ausschusses sind anwesend: GRM Krel

GRM Geyer

GRM K. Kaltenhauser

GRM Meier
GRM Reif3

Es fehlten entschuldigt: A.

unentschuldigt: A.

TAGESORDNUNGSPUNKTE

Offentliche Sitzung:

TOP 1
Genehmigung der letzten 6ffentlichen Sitzungsniederschrift vom 29.04.2019

Die Sitzungsniederschrift vom 29.04.2019 wurde mit der Sitzungsladung versandt. Es werden keine
Einwande erhoben. Somit wird festgehalten, dass die erforderliche Genehmigung erteilt ist.

TOP 2
Vollzug des BauGB und der BayBO;

TOP 2.1

Antrag auf Baugenehmigung;

Ausbau des Dachgeschosses mit Dachgauben und Anbau eines Balkons an dem bestehenden
Wohnhaus auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 94/7 der Gemarkung Oberreichenbach, Emskirchner Str.
7

Das Grundstick liegt im Bereich des qualifizierten Bebauungsplanes ,Am alten Emskirchner Weg*
(Anderung vom 21.04.1998).

Die Bauherrin plant, an das bestehende Gebaude sowohl an der Nord- als auch an der Sidseite zur
besseren Nutzung Gauben zu errichten. Zudem soll an der Sudseite ein Balkon angebracht werden.
Laut den Festsetzungen des Bebauungsplanes sind Gauben zulassig. Diese durfen aber ein Drittel der
Trauflange nicht Gberschreiten. Als maximale Breite sind 3,30 m vorgesehen.

Diese Vorgaben werden mit einer Gaubenbreite von knapp 16 m bei einer Gesamtlange des Hauses
von 19 m weit Uberschritten. Das Vorhaben bendtigt daher eine entsprechende Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes.
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Der Bauherr erklart, dass in unmittelbarer Nahe eine dhnliche Gaube (Wiesenweg 2) bereits genehmigt
wurde.

Es wird diskutiert, dass die Nordansicht von der Stral’e aus gut sichtbar ist. Bei dem vom Bauherrn
angefiihrten Objekt ist die dortige nordliche Gaube kleiner und von der StralBe so gut wie nicht
einsehbar. Die sldliche, wie in der vorliegenden Planung ahnlich grol3e Gaube, ist nicht einsehbar.
Die uberwiegende Meinung im Gremium geht dahin, Gauben mit 2/3 der Traufldnge zu akzeptieren.

Bereits das urspriinglich errichtete Haus liegt teilweise auRerhalb der Baugrenzen. Der nun geplante
Balkon liegt daher zum gréften Teil auRerhalb dieser Baugrenzen. Auch hierfir musste eine Befreiung
von den Festsetzungen erteilt werden.

Die Uberschreitung der Baugrenzen durch den Balkon wird von den Mitgliedern des Ausschusses
unkritisch gesehen.

Zwei notwendige weitere Stellplatze fur die neuentstehende Wohneinheit werden ausgewiesen.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Ausbau des Dachgeschosses mit Dachgauben und Anbau eines
Balkons an dem bestehenden Wohnhaus auf dem Grundstick FI.-Nr. 94/7 der Gemarkung
Oberreichenbach, Emskirchner Str. 7 wird unter Befreiung zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes
zu Baugrenzen und GréRe der Gauben unter der MaRRgabe erteilt, dass die Gaubenbreite auf 2/3 der
Trauflange reduziert wird.

Abstimmungsergebnis: 4 : 2 Stimmen

TOP 2.2

Antrag auf isolierte Befreiung;

Errichtung zweier Stiitzmauern auf dem Grundstiick FIL.-Nr. 146/48 der Gemarkung
Oberreichenbach, Katharinenweg 12

Grundsatzlich ist die Errichtung einer Stitzmauer bis zu 2,00 m gem. Art. 57 Abs. 1 Nr. 7 Buchstabe a)
BayBO verfahrensfrei. Jedoch miissen auch bei einem verfahrensfreien Vorhaben die Festsetzungen
des Bebauungsplans eingehalten werden.

Das Grundstlick befindet sich im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplans ,Lohbeet“. Nach
Nr. 13 der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind Stiitzmauern nur bis zu einer H6he von
0,5 m zulassig.

Die Bauherren wollen einen Carport errichten, der einen 1 m-Abstand zur ErschlieRungsstralie hat. Die
Bauherren flhren aus, dass durch die unterschiedliche Héhenlage ihres und des ndrdlich gelegenen
Grundstickes und aufgrund der Vorschriften des Bebauungsplanes (ihr Haus liegt 15 cm oberhalb der
ErschlieBungsstralle, das nordliche gelegene Haus soll 30 cm unterhalb der ErschlieBungsstralie
errichtet werden) hierfiir eine Stiitzmauer aus L-Steinen notwendig ist, um die Hohendifferenz von 45
cm auszugleichen. Es wird daher, um ein ebenes Grundstiick zu erhalten, eine an der hochsten Stelle
ca. 90 cm hohe (nord-Ostliche Ecke) Stlitzmauer bendétigt, die nach Westen auf 0 auslauft.

Da das nordlich gelegene Grundstiick noch nicht verkauft ist, konnte eine Nachbarbeteiligung nicht
stattfinden.

Ebenso wird an der 6stlichen Grundstlicksgrenze zum FuRBweg der Eckenberger Stralle eine an der
héchsten Stelle ca. 90 cm (nord-6stliche Ecke) hohe Stutzmauer benétigt, die Richtung Suden auf 10
cm auslauft. Diese Stutzmauer soll entweder aus Mauerscheiben oder als Natursteinmauer ausgefuhrt
werden.

Im Ausschuss wird die Stitzmauer an der nérdlichen Grundstlicksgrenze im Bereich des Carports als
notwendig erachtet. Im weiteren Verlauf sollte das Gelande jedoch anderweitig abgefangen werden. An
der 6stlichen Grundstlicksgrenze kann nach einhelliger Meinung das Gelande abterrassiert werden, so
dass als Sicht von der Eckenberger Stral3e nur eine Stitzmauer in Hohe von 50 cm sichtbar ist.
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Beschluss:

Die Zustimmung zur Errichtung der Stitzmauer auf dem Grundstlick FI.-Nr. 146/48 der Gemarkung
Oberreichenbach, Katharinenweg 12 im Bereich des geplanten Carports wird erteilt.

Die weiter geplanten Stiitzmauern finden keine Zustimmung. Das Gelande ist anderweitig abzufangen.

Abstimmungsergebnis: 6 : 0 Stimmen

TOP 3

Mitteilungen, Tagesordnungsergédnzungen und Anfragen

>

BGM Hacker teilt mit, dass eine Bauleitplanung der Gemeinde Markt Weisendorf beziiglich des
Bebauungsplanes ,Schlossberg“ eingegangen ist. Gemall der Geschaftsordnung der
Gemeinde Oberreichenbach ist eine Wahrnehmung der Beteiligtenrechte in der Bauleitplanung
anderer Gemeinden nur Aufgabe des Bau- und Umweltausschusses, sofern Belange der
Gemeinde Oberreichenbach nicht nur unwesentlich betroffen sein kénnen. Andernfalls gehort
dies zu den Aufgaben des Birgermeisters in eigener Zustandigkeit. Bei dem o.g.
Bebauungsplan sind Belange der Gemeinde Oberreichenbach nicht oder allenfalls
unwesentlich betroffen. Ein Beschluss des Bau- und Umweltausschusses ist daher nicht
erforderlich. Der Bau- und Umweltausschuss nimmt von der Bauleitplanung der Gemeinde
Markt Weisendorf lediglich Kenntnis.

Ende des offentlichen Teiles der Sitzung: 18.45 Uhr

Ruppert Hacker
Schriftfuhrerin 1. Burgermeister

Ausschussvorsitzender



