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NIEDERSCHRIFT uber die oOffentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
Oberreichenbach

Am Dienstag, 02.08.2016 um 19:00 Uhr
in der Gemeindekanzlei, Schulstrale 21, 91097 Oberreichenbach

Vorsitzender: 1. Birgermeister Klaus Hacker
Schriftfihrerin: Frau Ruppert

Der Vorsitzende erklarte die anberaumte Sitzung um 19:00 Uhr fir erdffnet. Er stellte fest, dass
samtliche Mitglieder ordnungsgemaf geladen wurden, und dass Zeit, Ort und Tagesordnung fir die
offentliche Sitzung gemaf Art. 52 Bayer Gemeindeordnung (GO) ortsiblich bekannt gemacht worden
sind.

Von den Mitgliedern des Ausschusses sind anwesend: 2. BGM Himmler
GRM Stumptner als Vertreter fir GRM
Kaltenhauser
GRM Geyer
GRM Krel als Vertreter flir GRM Meier
GRM Reil3

Es fehlten entschuldigt: GRM Meier
GRM Kaltenhauser

unentschuldigt: A.

TAGESORDNUNGSPUNKTE

Offentliche Sitzung:

TOP 1
Genehmigung der letzten 6ffentlichen Sitzungsnieder schrift vom 31.05.2016

Die Sitzungsniederschrift vom 31.05.2016 wurde mit der Sitzungsladung versandt. Es werden keine
Einwande erhoben. Somit wird festgehalten, dass die erforderliche Genehmigung erteilt ist.

TOP 2
Vollzug des BauGB und der BayBO;

TOP 2.1

Antrag auf Baugenehmigung;

Errichtung eines Anbaus an ein Wohnhaus mit Garage auf dem Grundstiick FI.-Nr. 71/8 der
Gemarkung Oberreichenbach, Amselweg 10

Das Grundstiuck befindet sich im Bereich des qualifizierten Bebauungsplanes ,Am alten Emskirchner
Weg“.

Die Bauherren méchten einen Anbau an dem bereits bestehenden Wohngebaude errichten.

Da bereits das bestehende Gebdude die Baugrenzen tberschreitet und der Anbau im Norden in einer
Flucht mit dem Bestandsbau errichtet werden soll, miusste eine Befreiung bzgl. der Baugrenzen erteilt
werden.

Die Dachneigung des Anbaus soll 15° statt der im Bebauungsplan vorgeschriebenen 18° bis 42 °
betragen, um die Abstandsflachen einzuhalten. Mit dem Landratsamt wurde dies nach Aussage des
Architekten abgesprochen.

Aus dem Gremium kommen keine Einwande gegen diese Planung.
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Da zwei weitere Stellplatze auf dem Grundstiick errichtet werden, wird der Stellplatzsatzung gentige
getan.

Beschluss :

Das gemeindliche Einvernehmen zur Errichtung eines Anbaus an ein Wohnhaus mit Garage auf dem
Grundstiick FI.-Nr. 71/8 der Gemarkung Oberreichenbach, Amselweg 10 unter Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes beziglich der Dachneigung und der Baugrenzen wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: 6 : 0 Stimmen

TOP 2.2

Formlose Bauvoranfrage;

Anbau eines Wintergartens an ein bestehendes Wohnha us, Fl.-Nr. 79/27 der Gemarkung
Oberreichenbach, Weiherstr. 10

Das Grundstiick befindet sich im unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB.

Hier ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung, der Bauweise
und der zu Uberbauenden Grundstickflache in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt und die
ErschlieBung gesichert ist, ohne dass damit eine Beeintrachtigung des Ortsbildes verbunden ware.

Der Bauherr mdchte an dem bestehenden Wohnhaus einen Wintergarten bzw. Anbau errichten. Auf
dem Wintergarten soll eine Dachterrasse eingerichtet werden. Sollten dieser Planung Einwande
entgegenstehen, kdnnte sich der Bauherr auch eine Variante mit Ziegeldach vorstellen.

Die einhellige Meinung im Ausschuss geht dahin, dass der Variante mit Dachterrasse zugestimmt
werden kann, zumal in der unmittelbaren Nachbarschaft bereits eine solche Dachterrasse errichtet
wurde.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Anbau eines Wintergartens mit Dachterrasse an ein bestehendes
Wohnhaus, FI.-Nr. 79/27 der Gemarkung Oberreichenbach, Weiherstr. 10 wird in Aussicht gestellt.

Abstimmungsergebnis: 6 : 0 Stimmen

Vor Behandlung des néchsten Tagesordnungspunktes beantragt der Vorsitzende, den nach der
Sitzungsladung  eingegangenen  Antrag auf Baugenehmigung zur  Errichtung eines
Einfamilienwohnhauses auf dem Grundstick Fl.-Nr. 70/3 der Gemarkung Oberreichenbach,
Lerchenweg 4 nachtraglich auf die Tagesordnung zu nehmen. Da samtliche Mitglieder des
Bauausschusses anwesend sind und keiner Einwendungen gegen die Erganzung der Tagesordnung
hat, wird der Bauantrag unter Tagesordnungspunkt 2.3 aufgenommen.

TOP 2.3

Antrag auf Baugenehmigung;

Errichtung eines Einfamilienwohnhauses auf dem Grun dstick Fl.-Nr. 70/3 der Gemarkung
Oberreichenbach, Lerchenweg 4

Das Grundstiick befindet sich im Bereich des qualifizierten Bebauungsplanes ,Am alten Emskirchner
Weg“.

Das Vorhaben wurde bereits am 27.06.2016 in der Gemeinderatssitzung behandelt.

Zu den entsprechend notwendigen Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes wurde
das Einvernehmen erteilt.

Das Landratsamt erklarte jedoch, dass die Abweichungen von dem Bebauungsplan die Grundzuge der
Planung beriihren und somit nicht genehmigungsfahig sind.

Die Bauherren reichen nun einen veranderten Plan ein. Sie benétigen nun Befreiungen zur Breite des
Zwerchgiebels (breiter als 1/3 der Trauflage). Zudem wird das Dach des Zwerchgiebels abgeschleppt
und erhalt kein Satteldach. Der Kniestock wird auf 1,75 m (statt 0,50 m) erhdht. Die maximale Wandhéhe
wird Uberschritten (4,74 m statt 4,00 m). Die Baugrenzen werden geringfligig Uberschritten.
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Nach Aussage des Landratsamtes sind diese Abweichungen nun genehmigungsfahig. Die einhellige
Meinung im Ausschuss geht dahin, dass der Planung in der vorgelegten Form zugestimmt und das
Einvernehmen zu den Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes erteilt werden kann.

Beschluss :

Das gemeindliche Einvernehmen zur Errichtung eines Einfamilienwohnhauses auf dem Grundstuck FI.-
Nr. 70/3 der Gemarkung Oberreichenbach, Lerchenweg 4 unter Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes bezlglich der Breite und Dachform des Zwerchgiebels, Hohe des Kniestocks,
maximalen Wandhohe und der Baugrenzen wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: 5 : 0 Stimmen

2. BGM Himmler enthélt sich aufgrund persdnlicher Beteiligung der Diskussion und der Stimme.

TOP 3
Sanierung des Randstreifens vor dem Grundstiick, Fl. -Nr.88/5, Gemarkung Oberreichenbach,
Emskirchner StralRe 27

Im Rahmen der Ortsbegehung vor dieser Sitzung wurde der Randstreifen vor dem Grundstiick
Emskirchner StraRe in Augenschein genommen. Es gibt Verwerfungen zwischen den gesetzten
Betonrandsteinen, von denen manche auch gebrochen sind. Die Eigentiimerin erlautert, dass geplant
sei, den Zaun vor ihrem Anwesen zu sanieren. Im Zuge dessen sei es sinnvoll, den Randstreifen zu
sanieren, um ein gepflegtes Bild zu erhalten. Dem wird vom Gremium zugestimmt. Es wird
vorgeschlagen, dass die Eigentimer im Zuge der Zaunerneuerung die beschadigten Randsteine selbst
austauschen, wobei die entsprechenden Randsteine von der Gemeinde gestellt werden.

Beschluss :

Die Eigentimer des Grundstiickes FI.-Nr. 88/5 Gemarkung Oberreichenbach, Emskirchner StraRe 27
Ubernehmen im Zuge der Sanierung der Einfriedung den Austausch der beschadigten Randsteine und
bekommen hierflir von der Gemeinde die Randsteine gestellt.

Abstimmungsergebnis: 6 : 0 Stimmen

TOP 4
Verbreiterung des Gehweges vor dem Grundstick FI.-N  r. 103 der Gemarkung Oberreichenbach,
Hauptstr. 8

Im Zuge des Ausbaus der Kreisstrale ERH 15 soll der Gehweg verbreitert werden. Hierzu musste der
bestehende Zaun an der Grenze des Grundsticks FI.-Nr. 103/0, Gemarkung Oberreichenbach,
Hauptstr. 8 entfernt werden.

Bereits in der Sitzung vom 13.04.2016 wurde dieser Punkt behandelt. Es wurde ein Beschluss
dahingehend gefasst, dass die Gemeinde sich, falls die Verbreiterung des Gehweges mdglich ist wie
geplant, an den Kosten fir die Neuerrichtung des Zaunes an der Grenze des Grundstticks mit 50 % (=
3.260,60 €) des sich aus dem Kostenvoranschlag ergebenden Betrages beteiligen wird.

Im Rahmen der Ortseinsicht vor der heutigen Sitzung wurde die aktuelle Situation in Augenschein
genommen. Die StralRenbauarbeiten sind nun so weit vorangeschritten, dass nunmehr feststeht, dass
der Gehweg ohne Gefélle erstellt werden kann. In der aktuellen Situation ware der Gehweg vor dem
Grundstiick zwischen 1,10 m und 1,30 m breit. Angestrebt sollte allerdings eine Breite von 1,50 m
werden. Die vorhandene Breite kdnnte aber auch akzeptiert werden. Demnach ware eine Versetzung
des Zaunes, der Laterne und ein entsprechender Grunderwerb der Gemeinde nicht mehr notwendig.
Sollte der Grundstiickseigentimer mit der Situation zufrieden sein, kénnten diese Kosten gespart
werden.

BGM Hacker und GRM Geyer sind jedoch der Meinung, dass man sich an den bereits gefassten
Beschluss halten sollte, damit die Verbreiterung des Gehweges wie angedacht durchgefihrt werden
kann.
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Beschluss:

Der Beschluss der Gemeinde, den Gehweg vor dem Grundstiick FlL.-Nr. 103 der Gemarkung
Oberreichenbach, Hauptstr. 8 zu verbreitern, wird aufrechterhalten. Die Gemeinde wird sich an den
Kosten fir die Neuerrichtung des Zaunes an der Grenze des Grundstiicks mit 50 % (= 3.260,60 €) des
sich aus dem Kostenvoranschlag ergebenden Betrages beteiligen.

Abstimmungsergebnis: 3 : 2 Stimmen

GRM Reil3 enthalt sich aufgrund personlicher Beteiligung der Diskussion und der Stimme.

TOP 5

Ermittlung eines Alternativstandortes des ,Bauwagen s"

Seit ca. 20 Jahren wird ein Bauwagen von der Jugend der Gemeinde als Aufenthaltsraum genutzt.
Dieser steht seither im Wendehammer des Meisenweges gegeniiber dem Bauhof. Anwohner méchten
nun, dass der Standort verandert wird.

Als Alternativen werden folgende Standorte vorgeschlagen:

Fl.-Nr. 54, hinter dem Bush&uschen, (privat)

Fl.-Nr. 79/124, friheres Seeland-Gelande (An den Rampen) privat

Fl.-Nr. 79/129, Ndhe Seelandstralie, Basketballplatz

FI.-Nr. 364 westlicher Bereich, Schulgelande

FIl.-Nr. 168 Am Reichenbacher Weg privat

FI.-Nr. 175 Am Reichenbacher Weg, Bauhof Aul3enlager

FI.-Nr. 45 Kirchweihplatz

Bei den Varianten ist zu prifen, ob eine Stromversorgung des Wagens zu realisieren ist und inwieweit
die Jugend und die Bevolkerung diese Standorte akzeptieren wiirde.

Beschluss:
Die vorgeschlagenen Varianten werden geprtft, um eine adaquate Entscheidung tber die Verlegung
des Standorts des Bauwagens féllen zu kénnen.

Abstimmungsergebnis: 6 : 0 Stimmen

TOP 6
Mitteilungen, Tagesordnungsergédnzungen und Anfragen

» GRM ReilR beméangelt den Zustand der Gehwege ,Im Obern Grott“. BGM Hacker teilt ihm
hierzu mit, dass diesbezuglich im April eine Ortsbegehung stattgefunden hat und die
Sanierung so lange zurtickgestellt wird, bis geklart und gesichert ist, dass der Gehweg
nachhaltig saniert werden kann.

» BGM Hacker gibt bekannt, dass von der Sparkasse ein Defibrillator gespendet wurde. Als
Standort sei das Feuerwehrhaus vorgesehen. Es wird zu bedenken gegeben, dass der
Dorfplatz als Standort geeigneter ware, da an dieser Stelle 6fters gréRere Menschenmengen
zu verzeichnen sind.

Ruppert Hacker
Schriftfihrerin 1. Burgermeister
Ausschussvorsitzender



